


















ZBA 17 - 0034 
 

Exhibit ‘A’  
 

Lot 9. Block 2. Of Garden subdivision, according to the plat thereof as recorded in Plat Book 31, 

Page(s) 9, public records of Miami- Dade County, Florida. 

 

Also: The northerly one-half of Lot 8, Block 2, of garden subdivision, of the Miami Beach  Bay 

Shore Company, being more particularly described as follows: beginning at the southwesterly 

corner of Lot 9, Block 2, garden subdivision, as recorded in Plat Book 31, Page 9, of the public 

records of Miami Dade County, Florida, run in an easterly direction along the southerly line of 

said Lot 9, Block 2, as shown on the above mentioned  plat at a distance of 160.7 feet plus or 

minus, to the face of the concrete bulkhead on the westerly shore of Biscayne waterway; thence 

meander the east face of said concrete bulkhead in a southerly direction a distance of 30.84 feet, 

plus or minus; said point being the midpoint of Lot 8, Block 2, said 25 feet being measured 

southerly along the easterly line of North Meridian Avenue as shown on the above mentioned 

plat; a distance of 162.4 feet, plus or minus; thence run in a northerly direction along the arc of a 

circular curve deflection to the left, and having for its elements a radius of 694.77 feet, a central 

angle of 2 degrees, 3 minutes, 42 seconds; along the easterly line of North Meridian Avenue, a 

distance of 25 feet to the point of beginning, containing .09 acres more or less. 

 

Parcel Identification Number. 02-3227-015-0130 
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16-5770 

 

January 27, 2017 

 

City of Miami Beach 

BOARD OF ADJUSTMENT 

1700 Convention Center Drive 

Miami Beach, FL 33139 

 

RE:  HARDSHIP LETTER FOR A DOCK & BOATLIFT VARIANCE AT 3465 N. MERIDIAN AVE, IN 

THE CITY OF MIAMI BEACH, MIAMI- DADE COUNTY, FLORIDA 

 

Dear City of Miami Beach: 

 

On behalf of the property owner, Bali 33, LLC c/o Mr. Olivier Farrat, this letter is to respectfully 

request a dock and boatlift variance for the installation of a new 274 square foot dock and a new 

10K-capacity Elevator Boatlift at 3465 N. Meridian Ave, in the City of Miami Beach, Miami-

Dade County, Florida.  

 

BACKGROUND 

 

The property owner has submitted a City of Miami Beach Building Permit Application to permit 

the installation of a new 274 square-foot dock that extends approximately 22 feet waterward 

from the existing concrete seawall cap, and a new 10,000 lb.-capacity Elevator Boatlift that 

extends an additional 11 feet; the maximum waterward projection proposed from the existing 

concrete seawall cap is 33 feet. Due to shallow water depths and marine resources present within 

the Project footprint, the dock is required by the Miami-Dade County Department of 

Environmental Resource Management (MDC-DERM) to extend 22 feet from the seawall and the 

boatlift is required to be placed along the waterward edge of the dock structure.  

 

PURPOSE OF VARIANCE REQUEST 

 

The City of Miami Beach Zoning Ordinance 2014-3852 requires that the dock and boatlift 

extend no more than 15% of the width of the canal or waterway if the canal or waterway is more 

than 100 feet, and it may not exceed forty feet (40’) from the seawall. The width of the waterway 

in this location is approximately 140’ from seawall to adjacent seawall. Therefore, at this 

location, consistent with the City’s Zoning Ordinance 2014-3852, structures may not extend 
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Environmental Management ·  Permitting · Coastal Engineering 

Tel: (305) 921-9344  - Fax: (305) 677-3254 

more than 21’ from the seawall. See attached Project plans for reference. The proposed dock 

extends a maximum of 22 feet from the edge of the seawall cap. The proposed boatlift will be 

used to moor a vessel at the single-family dock and will extend an additional 11 feet, to a 

maximum distance of 33 feet from the seawall. The variance request is to allow for waterfront 

structures to extend an additional 12’ into the waterway. 

 

MIAMI-DADE COUNTY FEEDBACK 

 

The Miami-Dade County Department of Environmental Resources Management (DERM) is 

requiring the extension of the dock a minimum of 22 feet from the wetface of the existing 

seawall, and the installing of the boatlift along the waterward edge of this proposed dock to 

obtain adequate water depth (as well as to avoid impacts to marine resources). See attached 

recommendation letter from Miami-Dade County, requiring the proposed footprint.    

 

Thank you for your review of this information. We look forward to working with the Board on 

this application for variance. Should you have any questions or require additional information, 

please do not hesitate to contact me at (305) 921-9344. 
 

         

Sincerely, 

        OCEAN CONSULTING, LLC 
 

 

 

        Kirk Lofgren 

        Principal 

 
 



INVOICE (00052336)

BILLING CONTACT

Xiomara Ellis 

Southeast Marine Construction

404 Ne 38Th St

Oakland Park, Fl 33334

1700 Convention Center Drive

Miami Beach, Florida 33139

305.673.7000 

INVOICE NUMBER INVOICE DATE INVOICE DUE DATE INVOICE STATUS INVOICE DESCRIPTION

00052336 03/16/2017 03/16/2017 NONEDue

REFERENCE NUMBER FEE NAME TOTAL

ZBA17-0034 Advertisement $1,500.00 

Board Order Recording $100.00 

Courier (per package) $70.00 

Mail Notice Per Label $148.00 

Posting (per site) $100.00 

Variance (SF) $500.00 

$2,418.00 SUB TOTAL3465 Meridian Ave Miami Beach, FL -331403848

TOTAL $2,418.00 

Page 1 of 1March 16, 2017 11:37 am

Any refund associated with this invoice will only be issued to the billing contact listed herein.
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January 31, 2017 
       
City of Miami Beach  
Planning Department 
1700 Convention Center Drive 
Miami Beach, FL  33139 
 
RE: Property Owners List within 375 feet of: 

 
LEGAL DESCRIPTION: Lot 9, Block 2, of AMENDED PLAT OF GARDEN SUBDIVISION, according to the 
Plat thereof, as recorded in Plat Book 31, at Page 9 of the Public Records of Miami‐Dade County, 
Florida. 
ADDRESS:   3465 North Meridian Avenue, Miami Beach, FL 33140 
FOLIO NO. 02‐3227‐015‐0130 
OWNER:  BALI 33, LLC  
ORDER NUMBER: 170117 
 
 

Total number of property owners without repetition: 37 
 

This is to certify that the attached ownership list, map and mailing matrix is a complete and accurate 
representation of the real estate property and property owners within 375 feet of the subject property listed 
above. This reflects the most current records on the file in Miami‐Dade County Tax Assessor’s Office.  
 
 
Sincerely,  
THE ZONING SPECIALISTS GROUP, INC.  
 
 
Jose F. Lopez, P.S.M. #3086 
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OWNERS LIST 
THE FOLLOWING ARE PROPERTY OWNERS WITHIN A 375‐FOOT RADIUS OF THE FOLLOWING LEGALLY 
DESCRIBED PROPERTY 
LEGAL DESCRIPTION: Lot 9, Block 2, of AMENDED PLAT OF GARDEN SUBDIVISION, according to the Plat 
thereof, as recorded in Plat Book 31, at Page 9 of the Public Records of Miami‐Dade County, Florida. 
ADDRESS:   3465 North Meridian Avenue, Miami Beach, FL 33140 
FOLIO NO. 02‐3227‐015‐0130 
OWNER:  BALI 33, LLC  
ORDER NUMBER: 170117 
__________________________________________________________________________________________ 
 
Mid Golf Ext Sub PB 40‐69 Lot 8  Trung Nghia Duong 
Property address: 3300 Chase Ave  3300 Chase Ave 
Folio number: 0232270070080  Miami Beach, FL 33140‐3415   
 
Mid Golf Ext Sub PB 40‐69 Lot 9  Alexandre L Elbaz Florence Elbaz 
Property address: 3322 Chase Ave  3322 Chase Ave 
Folio number: 0232270070090  Miami Beach, FL 33140‐3415   
 
Mid Golf Ext Sub PB 40‐69 Lot 10  Bertha Sanchez 
Property address: 3334 Chase Ave  3334 Chase Ave 
Folio number: 0232270070100  Miami Beach, FL 33140‐3415   
 
27 53 42 Mid Golf Ext Sub PB 40‐69 Lot 11  David Acosta 
Property address: 3340 Chase Ave  3340 Chase Ave 
Folio number: 0232270070110  Miami Beach, FL 33140‐3415   
 
Mid Golf Ext Sub PB 40‐69 Lot 12  Forty Six LLC 
Property address: 3370 Chase Ave  9805 NW 52nd St Apt 120 
Folio number: 0232270070120  Miami, FL 33178‐6610   
 
Mid Golf Ext Sub PB 40‐69 Lot 13  3400 Chase LLC 
Property address: 3400 Chase Ave  3400 Chase Ave 
Folio number: 0232270070130  Miami Beach, FL 33140‐3417   
 
Garden Sub Amd Sub PB 31‐9 Lots 1 & 2 Blk 2  Elaine R Levine Trs  
  Elaine R Levine Living Trust 
Property address: 3333 Garden Ave  3350 Mary St 
Folio number: 0232270150080  Miami, FL 33133‐5215   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lots 3 Blk 2  Ileana Salman 
Property address: 3421 Meridian Ave N  3421 N Meridian Ave 
Folio number: 0232270150090  Miami Beach, FL 33140‐3848   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lot 4 Blk 2  Graziano Sbroggio 
Property address: 3427 Meridian Ave  3427 N Meridian Ave 
Folio number: 0232270150095  Miami Beach, FL 33140‐3848   
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22 27 53 42 Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Beg Wly Pt Lt 5 Ne49.14Ft SE To Pt  Mathieu Massa 
Property address: 3435 Meridian Ave N  999 Brickell Ave Ste 600 
Folio number: 0232270150100  Miami, FL 33131‐3097   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lt 6 & Beg Nly Cor Lt 5 Sw5.14Ft SE To Canal N  Sydney Lewis Jr & W Else H 
Property address: 3443 Meridian Ave N  3443 N Meridian Ave 
Folio number: 0232270150110  Miami Beach, FL 33140‐3848   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lot 7 S1/2 Of Lot 8 Blk 2  Lisette Simon 
Property address: 3451 Meridian Ave N  3451 N Meridian Ave 
Folio number: 0232270150120  Miami Beach, FL 33140‐3848   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lot 9 & N1/2 Of 8 Blk 2  Bali 33 LLC 
Property address: 3465 Meridian Ave N  2018 N Bay Rd 
Folio number: 0232270150130  Miami Beach, FL 33140‐4537   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lot 10 Blk 2  Jacob Blacher & W Jackie 
Property address: 3475 Meridian Ave N  3475 N Meridian Ave 
Folio number: 0232270150140  Miami Beach, FL 33140‐3848   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lot 11 Blk 2  Sara Villamar 
Property address: 3485 Meridian Ave N  3485 N Meridian Ave 
Folio number: 0232270150150  Miami Beach, FL 33140‐3848   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lots 12 To 19 Inc Blk 2   Edw A Mccarthy Bishop Of  
  Diocese Of Mia 
Property address: 3701 Meridian Ave N  9401 Bisc Blvd 
Folio number: 0232270150160  Miami, FL 33138‐2970   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 All Blk 5   Edw A Mccarthy Bishop Of  
  Diocese Of Mia 
Property address: 3701 Meridian Ave N  9401 Bisc Blvd 
Folio number: 0232270150390  Miami, FL 33138‐2970   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 W110ft Of Lot 1 & All Lot 2 Blk 6  Michael Bromley Trs Michael Bromley 
Property address: 3417 Garden Ave  3417 Garden Ave 
Folio number: 0232270150400  Miami Beach, FL 33140‐3823   
 
22 27 53 42 Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 E49.03Ft Lot 1 & All Of Lot 13 Blk6  Spencer Bartram & W Ligia I Labrada 
Property address: 3440 Meridian Ave N  598 NE 56 St 
Folio number: 0232270150401  Miami Beach, FL 33140   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lot 3 Blk 6  Daniel Bajaroff 
Property address: 3425 Garden Ave  3425 Garden Ave 
Folio number: 0232270150410  Miami Beach, FL 33140‐3823   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lot 4 Blk 6  Empire Properties 3433 Inc 
Property address: 3433 Garden Ave  1754 Bay Rd 
Folio number: 0232270150420  Miami Beach, FL 33139‐1414   
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Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lot 5 Blk 6  John C Favalora As Archbishop  
  Of The Archdiocese 
Property address: 3439 Garden Ave  9401 Biscayne Blvd 
Folio number: 0232270150430  Miami, FL 33138‐2970   
 
22‐27 53 42 Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lots 6 & 7 Blk 6  The Most Reverend Edward Mccarthy 
Property address: 3445 Garden Ave  9401 Biscayne Blvd 
Folio number: 0232270150440  Miami, FL 33138‐2970   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lot 8 Blk 6  Archbishop Archdiocese Of Miami  
  C/O Most Reverend Thomas G Wenski 
Property address: 810 Barry St  9401 Biscayne Blvd 
Folio number: 0232270150450  Miami, FL 33138‐2970   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lot 9 Blk 6  Ermenegilda Faraguna & S Voich 
Property address: 3476 Meridian Ave N  3476 N Meridian Ave 
Folio number: 0232270150460  Miami Beach, FL 33140‐3849   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lot 10 Blk 6  Michael Reilly & W Marie G 
Property address: 3470 Meridian Ave N  3470 N Meridian Ave 
Folio number: 0232270150470  Miami Beach, FL 33140‐3849   
 
22 27 53 42 Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lot 11 Blk 6  Claudia A Martinez 
Property address: 3464 Meridian Ave N  3464 N Meridian Ave 
Folio number: 0232270150480  Miami Beach, FL 33140‐3849   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lot 12 Blk 6  Miguel Ugarte Le Rem Julie M Ugarte 
   Rem Miguel F Ugarte 
Property address: 3450 Meridian Ave N  3450 N Meridian Ave 
Folio number: 0232270150490  Miami Beach, FL 33140‐3849   
 
22.27 53 42 Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lot 1 & S20ft Of E75ft Of Lot 2 &  Tomas Nores & W Marina Font 
Property address: 3404 Garden Ave  3404 Garden Ave 
Folio number: 0232270150510  Miami Beach, FL 33140‐3824   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lt 3 & N30ft Lt 2 & N5ft Of S20ft Of W30ft Lt  Sergio Bister & Mytyl Simancas 
Property address: 3420 Garden Ave  3420 Garden Ave 
Folio number: 0232270150520  Miami Beach, FL 33140‐3824   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Nly28 1/2 Ft Of Lot 4 & All Lot 5 Blk 7  Julie A Chang 
Property address: 3434 Garden Ave  3434 Garden Ave 
Folio number: 0232270150530  Miami Beach, FL 33140‐3824   
 
Garden Sub Amd Pl PB 31‐9 Lot 6 Blk 7  Carmen Castro & Liza Him  
  & H Anderson Castro Jr Jtrs 
Property address: 3440 Garden Ave  3440 Garden Ave 
Folio number: 0232270150540  Miami Beach, FL 33140‐3824   
 
Mid Golf Sub 1St Addn PB 7‐161 Lot 1 Blk 8  Samuel Kurtz & W Fayge 
Property address: 3410 Chase Ave  5200 15th Ave 
Folio number: 0232270160630  Brooklyn, NY 11219‐3974   
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Mid Golf Sub 1St Addn PB 7‐161 Lot 2 Blk 8  Lawrence M Ciment & W Helen 
Property address: 3420 Chase Ave  3420 Chase Ave 
Folio number: 0232270160640  Miami Beach, FL 33140‐3417   
 
Mid Golf Sub 1St Addn PB 7‐161 Lot 3 Blk 8  Richard Todaro Jr Margot Todaro 
Property address: 3434 Chase Ave  3434 Chase Ave 
Folio number: 0232270160650  Miami Beach, FL 33140‐3417   
 
22‐27 53 42 Mid Golf Sub 1St Addn PB 7‐161 Lot 4 Blk 8  Igal Haimov & W Janet 
Property address: 3450 Chase Ave  3450 Chase Ave 
Folio number: 0232270160660  Miami Beach, FL 33140‐3417   
 
Mid Golf Sub 1St Addn PB 7‐161 Lot 5 Blk 8  David Howard Schoen Michele Schoen 
Property address: 3458 Chase Ave  3458 Chase Ave 
Folio number: 0232270160670  Miami Beach, FL 33140‐3417   
 
1St Add Mid‐Golf Sub PB 7‐161 Lot 6 Blk 8 Less Nly Portion As Per Db 249  Judy Herskowitz 
Property address: 3470 Chase Ave  3470 Chase Ave 
Folio number: 0232270160680  Miami Beach, FL 33140‐3417   
 
22‐27 53 42 Mid Golf Sub 1St Addn PB 7‐161 Lot 7 & Nly Pt Lt 6 Having Nl  Martin R Sherman & W Grace 
Property address: 3484 Chase Ave  3484 Chase Ave 
Folio number: 0232270160690  Miami Beach, FL 33140‐3417   
 
 



Trung Nghia Duong 
3300 Chase Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3415 
 

Alexandre L Elbaz  
Florence Elbaz 
3322 Chase Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3415 
 

Bertha Sanchez 
3334 Chase Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3415 
 

David Acosta 
3340 Chase Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3415 
 

Forty Six LLC 
9805 NW 52nd St Apt 120 
Miami, FL 33178‐6610 
 

3400 Chase LLC 
3400 Chase Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3417 
 

Elaine R Levine Trs  
Elaine R Levine Living Trust 
3350 Mary St 
Miami, FL 33133‐5215 
 

Ileana Salman 
3421 N Meridian Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3848 
 

Graziano Sbroggio 
3427 N Meridian Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3848 
 

Mathieu Massa 
999 Brickell Ave Ste 600 
Miami, FL 33131‐3097 
 

Sydney Lewis Jr & W Else H 
3443 N Meridian Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3848 
 

Lisette Simon 
3451 N Meridian Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3848 
 

Bali 33 LLC 
2018 N Bay Rd 
Miami Beach, FL 33140‐4537 
 

Jacob Blacher & W Jackie 
3475 N Meridian Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3848 
 

Sara Villamar 
3485 N Meridian Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3848 
 

Edw A Mccarthy Bishop  
Of Diocese Of Mia 
9401 Bisc Blvd 
Miami, FL 33138‐2970 
 

Michael Bromley Trs  
Michael Bromley 
3417 Garden Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3823 
 

Spencer Bartram  
& W Ligia I Labrada 
598 NE 56 St 
Miami Beach, FL 33140 
 

Daniel Bajaroff 
3425 Garden Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3823 
 

Empire Properties 3433 Inc 
1754 Bay Rd 
Miami Beach, FL 33139‐1414 
 

John C Favalora As Archbishop  
Of The Archdiocese 
9401 Biscayne Blvd 
Miami, FL 33138‐2970 
 

LEFT BLANK INTENTIONALLY  Archbishop Archdiocese Of Miami  
C/O Most Reverend Thomas G Wenski 
9401 Biscayne Blvd 
Miami, FL 33138‐2970 
 

Ermenegilda Faraguna & S Voich 
3476 N Meridian Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3849 
 

Michael Reilly & W Marie G 
3470 N Meridian Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3849 
 

Claudia A Martinez 
3464 N Meridian Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3849 
 

Miguel Ugarte Le  
Rem Julie M & Miguel F Ugarte 
3450 N Meridian Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3849 
 

Tomas Nores & W Marina Font 
3404 Garden Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3824 
 

Sergio Bister & Mytyl Simancas 
3420 Garden Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3824 
 

Julie A Chang 
3434 Garden Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3824 
 



Carmen Castro & Liza Him  
& H Anderson Castro Jr Jtrs 
3440 Garden Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3824 
 

Samuel Kurtz & W Fayge 
5200 15th Ave 
Brooklyn, NY 11219‐3974 
 

Lawrence M Ciment & W Helen 
3420 Chase Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3417 
 

Richard Todaro Jr Margot Todaro 
3434 Chase Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3417 
 

Igal Haimov & W Janet 
3450 Chase Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3417 
 

David Howard Schoen  
Michele Schoen 
3458 Chase Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3417 
 

Judy Herskowitz 
3470 Chase Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3417 
 

Martin R Sherman & W Grace 
3484 Chase Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3417 
 

 

Order number: 170117 
Location: 3465 N Meridian Ave 
Total non‐repetitive labels: 37 

   

     

     

     

     

     

     










	(17-03-15) Complete Executed Variance Application with Pg9 - 3465 N. Meridian
	Exhibit 'A' Legal Description - 3465 N. Meridian Ave
	(17-03-06) Letter of Intent - 3465 N. Meridian
	(17-01-19) Hardship Letter for Boatlift Variance-3465 N. Meridian Dock Project
	(17-03-16) Zoning Variance Invoice - 3465 N. Meridian
	(17-03-21) Mail Notice -3465 N. Meridian
	170117 3465 N Meridian Ave Miami Beach
	170117 labels
	170117 RADIUS MAP

	(17-03-21) BOA Application Checklist - 3465 N. Meridian Ave

