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June 30, 2016 
       
City of Miami Beach  
Planning Department 
1700 Convention Center Drive 
Miami Beach, FL  33139 
 
 


RE: Property Owners List within 375 feet of: 
 


LEGAL DESCRIPTION: Lots 9 and 10, Block 123, of LENOX MANOR SUBDIVISION, according to the Plat 
thereof, as recorded in Plat Book 7, at Page 15 of the Public Records of Miami‐Dade County, Florida. 
ADDRESS:   929 Alton Road, Miami Beach, FL 33139 
FOLIO NO. 02‐4203‐014‐0510 
OWNER: ALTON SOBE, LLC  
ORDER: 160618 


   
 
This is to certify that the attached ownership list, map and mailing matrix is a complete and accurate 
representation of the real estate property and property owners within 375 feet of the subject property listed 
above. This reflects the most current records on the file in Miami‐Dade County Tax Assessor’s Office.  
 
 
Sincerely,  
THE ZONING SPECIALISTS GROUP, INC.  
 
 
José F. Lopez, P.S.M. #3086 
 
 
 


Total number of property owners without repetition: 284 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







2 
 


OWNERS LIST 


 
THE FOLLOWING ARE PROPERTY OWNERS WITHIN A 375‐FOOT RADIUS OF THE FOLLOWING LEGALLY 
DESCRIBED PROPERTY 
LEGAL DESCRIPTION: Lots 9 and 10, Block 123, of LENOX MANOR SUBDIVISION, according to the Plat thereof, 
as recorded in Plat Book 7, at Page 15 of the Public Records of Miami‐Dade County, Florida. 
ADDRESS:   929 Alton Road, Miami Beach, FL 33139 
FOLIO NO. 02‐4203‐014‐0510 
OWNER: ALTON SOBE, LLC  
ORDER NUMBER: 160618 
__________________________________________________________________________________________ 
 
915 Lenox Condo Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Undiv 5.88% Int In Lot 8 Blk14  Maria Cristina Sanz Y Del Ama Zorzales  
Property address: 915 Lenox Ave, #104  Barbieri 21 Bajo 
Folio number: 0242030350040  Madrid 28004, Spain 
 
Baycourt Towers Condo Unit 3A Undiv 3.0484% Int In Common Elements  Gabriel Eric Hababou Lydia Hababou 
Property address: 899 West Ave, #3A  6 Rue Jules Jaslin Villa 3 
Folio number: 0242031490010  Pantin 935 00, France 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 3 Undiv 4.34% Int In Common Element  Chemtov Baruh 
Property address: 840 Lenox Ave, #3  6 Rue Hache 
Folio number: 0242033190030  Chatillion 92320, France 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 1 Undiv 11.67% Int In Common Elemen  Tomas Kudera 
Property address: 840 Lenox Ave, #1  Na Vinicce 1 
Folio number: 0242033190010  16900 Prahag, Czech Republic 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Lenox Towers Condo  Roberto Ferraro Iman Nosseir 
Property address: 1030 9 St, #604  7906 Baribeau 
Folio number: 0242030280280  Lasalle H8p1v3, Canada 
 
915 Lenox Condo Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Undiv 9.56% Int In Lot 8 Blk14  Francois Assouad 
Property address: 915 Lenox Ave, #106  414 350 De Maisonneuve West 
Folio number: 0242030350060  Montreal Qc H3a 0B4, Canada 
 
The Park Gardens Condo Unit 307 Third Floor Undiv .01764% Int In Common  Sylvie Laurin Michel Rouette 
Property address: 1045 10 St, #307  6571 35 Ave 
Folio number: 0242031010140  Montreal Quebec H1t 3A6 Na, Canada 
 
33‐34 53 42 3‐4 54 42 Third Comm Sub PB 7‐160 Lots 1 Thru 4 Inc Blk 84   Forte Ltd 
Property address: 1000 Alton Rd  3191 Coral Way Ste 300 
Folio number: 0232340250190  Coral Gables, FL 33145‐3220 
 
Third Comm Sub PB 7‐160 Lot 14 Blk 84  Forte Ltd 
Property address: 1001 West Ave  3191 Coral Way Ste 300 
Folio number: 0232340250310  Coral Gables, FL 33145‐3220 
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Fleetwood Sub PB 28‐34 Lots 8 Thru 15 Blk 3 And Prop Int In & To Common  Gumenick Family Investments No 2 
Property address: 959 West Ave  4901 Libby Mill East Blvd Ste 200 
Folio number: 0242030010420  Richmond, VA 23230‐2429 
 
3‐4 54 42 Fleetwood Sub PB 28‐34 Lots 16 & 17 & 18 Blk 3 And Prop Int In  Media Holdings Ltd 
Property address: 960 Alton Rd  1425 N View Dr 
Folio number: 0242030010430  Miami Beach, FL 33140‐4247 
 
Fleetwood Sub PB 28‐34 Lot 19 Blk 3 And Prop Int In & To Commonements  Media Holdings 930 LLC 
Property address: 930 Alton Rd  1425 N View Dr 
Folio number: 0242030010450  Miami Beach, FL 33140‐4247 
 
Fleetwood Sub PB 28‐34 Lots 20 & 21 Blk 3 And Prop Int In & To Common  Communications Workers Of America  
  Local 3178 Building Corp Inc 
Property address: 920 Alton Rd  7455 Collins Ave Ste 212 
Folio number: 0242030010460  Miami Beach, FL 33141‐2779 
 
Fleetwood Sub PB 28‐34 Lots 22 & 23 Blk 3 And Prop Int In & To Common  Ino LLC C/O Ino B Halegua 
Property address: 900 Alton Rd  1000 S Pointe Dr Apt 301 
Folio number: 0242030010470  Miami Beach, FL 33139‐7320 
 
Fleetwood Sub PB 28‐34 E50ft Lot 24 Blk 3 And Prop Int In & To Common  Tims Land Acquisition Corp 
Property address: 852 Alton Rd  4299 Collins Ave 
Folio number: 0242030010490  Miami Beach, FL 33140‐3228 
 
Fleetwood Sub PB 28‐34 W100ft Lot 24 Blk 3 And Prop Int In & To Common  Tims Land Acquisition Corp 
Property address: 1220 9 St  4299 Collins Ave 
Folio number: 0242030010500  Miami Beach, FL 33140‐3228 
 
Fleetwood Sub PB 28‐34 Lot 25 & N10ft Lot 26 Blk 3 And Prop Int In & To  Ano LLC 
Property address: 844 Alton Rd  3000 John Deere Rd 
Folio number: 0242030010510  Toano, VA 23168‐9332 
 
Fleetwood Sub PB 28‐34 Lot 27 & S50ft Of Lot 26 Blk 3 And Prop Int In &  824 Alton Road Partners LLC 
Property address: 824 Alton Rd  2200 Biscayne Blvd 
Folio number: 0242030010530  Miami, FL 33137‐5016 
 
Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Lot 7 Blk 120  1035 9Th Street South Beach LLC 
Property address: 1035 9 St  172 Empire Blvd 
Folio number: 0242030140170  Brooklyn, NY 11225‐3401 
 
Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Lot 9 Blk 120  925 Lenox LLC 
Property address: 925 Lenox Ave  531 Couch Dr 
Folio number: 0242030140190  Oklahoma City, OK 73102‐2251 
 
Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Lot 10 Blk 120  Little Tiger IV LLC 
Property address: 937 Lenox Ave  50 S Pointe Dr Apt 2101 
Folio number: 0242030140200  Miami Beach, FL 33139‐4787 
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3‐54‐42 Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Lots 8 & 9 Blk 121  Richard B Carmel Tr 
Property address: 835 Lenox Ave  12555 Biscayne Blvd # 800 
Folio number: 0242030140300  North Miami, FL 33181‐2522 
 
Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Lot 1 Blk 122   Las Brisas Tropicales LLC 
Property address: 846 Lenox Ave  90 Almeria Ave # 204 
Folio number: 0242030140320  Coral Gables, FL 33134‐6119 
 
Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Lot 8 Blk 122  Bp 825 LLC 
Property address: 825 Alton Rd  1100 10th St Apt 2 
Folio number: 0242030140420  Miami Beach, FL 33139‐5331 
 
Lenox Manor Re Sub PB 7 15 Lot 9 & 10 Blk 122  Dit Global Inc 
Property address: 835 Alton Rd  11098 Biscayne Blvd Ste 401 
Folio number: 0242030140430  Miami, FL 33161‐7491 
 
Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Lot 1 Blk 123   Bp 1100 LLC 
Property address: 1100 10 St  1193 71st St 
Folio number: 0242030140440  Miami Beach, FL 33141‐3645 
 
Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Lot 2 Blk 123   Monarch Key Beach LLC    
  C/O Boardwalk Properties Fl 
Property address: 942 Lenox Ave  PO Box 416537 
Folio number: 0242030140450  Miami Beach, FL 33141‐8537 
 
Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Lot 3 Blk 123  Casa Paraiso LLC 
Property address: 932 Lenox Ave  932 Lenox Ave 
Folio number: 0242030140460  Miami Beach, FL 33139‐5315 
 
Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Lot 4 Blk 123   Donald Wilson 
Property address: 926 Lenox Ave  16314 71st Ave # 2 
Folio number: 0242030140470  Fresh Meadows, NY 11365‐4207 
 
Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 W75ft Of Lot 6 Blk 123   R Q Investment Group LLC 
Property address: 1125 9 St  5900 Collins Ave Apt 2006 
Folio number: 0242030140491  Miami Beach, FL 33140‐2231 
 
3 54 42 Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Lots 7 & 8 Blk 123  901 Alton Road Inc 
Property address: 901 Alton Rd  1200 Brickell Ave Ste 1470 
Folio number: 0242030140500  Miami, FL 33131‐3213 
 
Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Lots 9 & 10 Blk 123  Alton Sobe LLC 
Property address:   7301 Belle Meade Island Dr 
Folio number: 0242030140510  Miami, FL 33138‐5255 
 
Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Lots 11 & 12 Blk 123  Hibiscus Alton Inc 
Property address: 955 Alton Rd  1228 Alton Rd 
Folio number: 0242030140530  Miami Beach, FL 33139‐3810 
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Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Lot 6 Blk 124  The Allan & Mildred Berk  
  Family Limited Partnership 
Property address: 1000 Lenox Ave  8905 SW 61st Ct 
Folio number: 0242030140590  Miami, FL 33156‐1944 
 
Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Lot 7 & Lot 8 Blk 124  The Allan & Mildred Berk Fam Ltd  
Property address: 1011 Alton Rd  Walgreen Store Store 10983 
  PO BOX 1159 
Folio number: 0242030140600  Deerfield, IL 60015 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.21% Int Lot 10 Blk121  Theodore Grippo & Jose Curbelo 
Property address: 1030 9 St, #201  5424 S East View Park Apt 3 
Folio number: 0242030280010  Chicago, IL 60615‐5933 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.10% Int Lot 10 Blk121  Jose Federico Hurtado 
Property address: 1030 9 St, #202  1030 9th St Apt 202 
Folio number: 0242030280020  Miami Beach, FL 33139‐5601 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.10% Int Lot 10 Blk121  Davide Pacella 
Property address: 1030 9 St, #203  1030 9th St Apt 203 
Folio number: 0242030280030  Miami Beach, FL 33139‐5601 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.10% Int Lot 10 Blk121  Isora Cuevas Jtrs Raquel Diaz Jtrs 
Property address: 1030 9 St, #204  1030 9th St Apt 204 
Folio number: 0242030280040  Miami Beach, FL 33139‐5601 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.10% Int Lot 10 Blk121  Vladislau Zlotnik 
Property address: 1030 9 St, #205  1030 9th St Apt 205 
Folio number: 0242030280050  Miami Beach, FL 33139‐5601 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.34% Int Lot 10 Blk121  Lazaro Amaral 
Property address: 1030 9 St, #206  1030 9th St Apt 206 
Folio number: 0242030280060  Miami Beach, FL 33139‐5601 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.27% Int Lot 10 Blk121  Paul Toliuszis 
Property address: 1030 9 St, #301  1030 9th St Apt 301 
Folio number: 0242030280070  Miami Beach, FL 33139‐5603 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.15% Int Lot 10 Blk121  Diana H Soman & Angel Hernandez 
Property address: 1030 9 St, #302  1215 16th St 
Folio number: 0242030280080  Wilmette, IL 60091‐1551 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.15% Int Lot 10 Blk121  Alfred Rodriguez & W Carmen 
Property address: 1030 9 St, #303  1030 9th St Apt 303 
Folio number: 0242030280090  Miami Beach, FL 33139‐5603 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.15% Int Lot 10 Blk121  Roberto Ruiz 
Property address: 1030 9 St, #304  1030 9th St Apt 304 
Folio number: 0242030280100  Miami Beach, FL 33139‐5603 
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Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.15% Int Lot 10 Blk121  Roberto Ruiz 
Property address: 1030 9 St, #305  8701 SW 126th Ter 
Folio number: 0242030280110  Miami, FL 33176‐5226 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.46% Int Lot 10 Blk121  Miguel A Diaz Le Esther Diaz Le  
  Rem Maria Hernandez 
Property address: 1030 9 St, #306  1030 9th St Apt 306 
Folio number: 0242030280120  Miami Beach, FL 33139‐5603 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.40% Int Lot 10 Blk121  Marisol Orth 
Property address: 1030 9 St, #401  31 Lansdowne Ave 
Folio number: 0242030280130  Hamden, CT 06517‐1911 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.27% Int Lot 10 Blk121  Esther Barreda 
Property address: 1030 9 St, #402  1030 9th St Apt 402 
Folio number: 0242030280140  Miami Beach, FL 33139‐5602 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.27% Int Lot 10 Blk121  Pedro Capote Est Of 
Property address: 1030 9 St, #403  1030 9th St Apt 403 
Folio number: 0242030280150  Miami Beach, FL 33139‐5602 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.27% Int Lot 10 Blk121  Ana Mercedes Castillo 
Property address: 1030 9 St, #404  1030 9th St Apt 404 
Folio number: 0242030280160  Miami Beach, FL 33139‐5602 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.27% Int Lot 10 Blk121  Olufolahan Lawal 
Property address: 1030 9 St, #405  1030 9th St Apt 405 
Folio number: 0242030280170  Miami Beach, FL 33139‐5610 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.58% Int Lot 10 Blk121  Aliasghar Samiean 
Property address: 1030 9 St, #406  1030 9th St Apt 406 
Folio number: 0242030280180  Miami Beach, FL 33139‐5610 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.52% Int Lot 10 Blk121  Antonio M Cabrera & W Maria M 
Property address: 1030 9 St, #501  1030 9th St Apt 501 
Folio number: 0242030280190  Miami Beach, FL 33139‐5610 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.34% Int Lot 10 Blk121  Brook Wolfe 
Property address: 1030 9 St, #502  1030 9th St Apt 502 
Folio number: 0242030280200  Miami Beach, FL 33139‐5610 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.34% Int Lot 10 Blk121  Alexandra Briand 
Property address: 1030 9 St, #503  1030 9th St Apt 503 
Folio number: 0242030280210  Miami Beach, FL 33139‐5604 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.34% Int Lot 10 Blk121  Rosalia Gonzalez Le Rem Samuel Leon  
  Jtrs Rem Noemi Leon Jtrs 
Property address: 1030 9 St, #504  1030 9th St Apt 504 
Folio number: 0242030280220  Miami Beach, FL 33139‐5604 
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Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Undiv 3.34% Int Lot 10 Blk121  Ofelia Guerra Est Of 
Property address: 1030 9 St, #505  1030 9th St Apt 505 
Folio number: 0242030280230  Miami Beach, FL 33139‐5604 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Lenox Towers Condo  Claudio Lopez Le Amparo Lopez Le  
  Rem Osvaldo Lopez 
Property address: 1030 9 St, #506  1030 9th St Apt 506 
Folio number: 0242030280240  Miami Beach, FL 33139‐5604 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Lenox Towers Condo  Rosalie Kolesar 
Property address: 1030 9 St, #601  1030 9th St Apt 601 
Folio number: 0242030280250  Miami Beach, FL 33139‐5604 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Lenox Towers Condo  Giovanna Wheelock 
Property address: 1030 9 St, #602  1602 Alton Rd # 71 
Folio number: 0242030280260  Miami Beach, FL 33139‐2421 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Lenox Towers Condo  Douglas Payne 
Property address: 1030 9 St, #603  1030 9th St Apt 603 
Folio number: 0242030280270  Miami Beach, FL 33139‐5686 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Lenox Towers Condo  Ila V Postrel Trs 
Property address: 1030 9 St, #605  3554 164th St 
Folio number: 0242030280290  Flushing, NY 11358‐1719 
 
Lenox Towers Condo Lenox Manor Resub 7‐15 Lenox Towers Condo  Usama Issa 
Property address: 1030 9 St, #606  1030 9th St Apt 606 
Folio number: 0242030280300  Miami Beach, FL 33139‐5686 
 
915 Lenox Condo Lenox Manor Re Sub PB 7‐15 Undiv 10.30% Int In Lot 8 Blk14  Lisa Morgan 
Property address: 915 Lenox Ave, #101  915 Lenox Ave Apt 101 
Folio number: 0242030350010  Miami Beach, FL 33139‐5326 
 
915 Lenox Condo Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Undiv 9.19% Int In Lot 8 Blk14  Valerie Gdalia 
Property address: 915 Lenox Ave, #102  915 Lenox Ave Apt 102 
Folio number: 0242030350020  Miami Beach, FL 33139‐5326 
 
915 Lenox Condo Lenox Manor Resub PB 7‐15 Undiv 5.88% Int In Lot 8 Blk14   Paul J Amodio & W Doreen 
Property address: 915 Lenox Ave, #103  41 Town House Ln 
Folio number: 0242030350030  Wethersfield, CT 06109‐3411 
 
915 Lenox Condo Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Undiv 9.19% Int In Lot 8 Blk14  Christopher Hipwell Diane Hoffman 
Property address: 915 Lenox Ave, #105  29 Degraw Ave 
Folio number: 0242030350050  Clifton, NJ 07013‐1507 
 
915 Lenox Condo Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Undiv 10.30% Int In Lot 8 Blk14  Carfama Miami Inc 
Property address: 915 Lenox Ave, #201  450 Alton Rd Apt 3205 
Folio number: 0242030350070  Miami Beach, FL 33139‐6763 
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915 Lenox Condo Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Undiv 9.19% Int In Lot 8 Blk14  Stuart Whalan & W Boel Horshvall 
Property address: 915 Lenox Ave, #202  915 Lenox Ave Apt 202 
Folio number: 0242030350080  Miami Beach, FL 33139‐5359 
 
915 Lenox Condo Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Undiv 5.88% Int In Lot 8 Blk14  Gary Twist 
Property address: 915 Lenox Ave, #203  4180 Nautilus Dr 
Folio number: 0242030350090  Miami Beach, FL 33140‐2820 
 
915 Lenox Condo Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Undiv 5.88% Int In Lot 8 Blk14  Daniel Esquivel Linda  
  Rosa De Oliveira Pinto 
Property address: 915 Lenox Ave, #204  915 Lenox Ave Apt 204 
Folio number: 0242030350100  Miami Beach, FL 33139‐5359 
 
915 Lenox Condo Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Undiv 9.19% Int In Lot 8 Blk14  Thalia Lopez 
Property address: 915 Lenox Ave, #205  15106 SW 20th Ln 
Folio number: 0242030350110  Miami, FL 33185‐5679 
 
915 Lenox Condo Lenox Manor Re‐Sub PB 7‐15 Undiv 9.56% Int In Lot 8 Blk14  Alan L Schuman Diane E Schuman 
Property address: 915 Lenox Ave, #206  61 Auburn Rd 
Folio number: 0242030350120  West Hartford, CT 06119‐1304 
 
The Park Gardens Condo Unit 201 Second Floor Undiv .01781% Int In Common  Kathaleen M Smarsh 
Property address: 1045 10 St, #201  1045 10th St Apt 201 
Folio number: 0242031010010  Miami Beach, FL 33139‐5302 
 
The Park Gardens Condo Unit 202 Second Floor Undiv .01603% Int In Common  Keith Fleishman 
Property address: 1045 10 St, #202  1045 10th St Apt 202 
Folio number: 0242031010020  Miami Beach, FL 33139‐5302 
 
The Park Gardens Condo Unit 203 Second Fl Undiv .01603% Int In Common   Luigi Saglimbeni & W Elenor 
Property address: 1045 10 St, #203  1480 Eastway Dr 
Folio number: 0242031010030  Silver Springs, MD 20905 
 
The Park Gardens Condo Unit 204 Second Floor Undiv .01914% Int In Common  Confidential 
Property address:    
Folio number: 0242031010040  ,  
 
The Park Gardens Condo Unit 205 Second Floor Undiv .01603% Int In Common  Laura Carolina Guevara 
Property address: 1045 10 St, #205  1045 10th St Apt 205 
Folio number: 0242031010050  Miami Beach, FL 33139‐5302 
 
The Park Gardens Condo Unit 206 Second Floor Undiv .01603% Int In Common  Florentino Pita Jr & W Epifania G 
Property address: 1045 10 St, #206  1045 10th St Apt 206 
Folio number: 0242031010060  Miami Beach, FL 33139‐5302 
 
The Park Gardens Condo Unit 207 Second Floor Undiv .01737% Int In Common  Marta E Rodriguez 
Property address: 1045 10 St, #207  1045 10th St Apt 207 
Folio number: 0242031010070  Miami Beach, FL 33139‐5302 
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The Park Gardens Condo Unit 301 Third Floor Undiv .01807% Int In Common  Alejandro Oscar Esteve Quemada 
Property address: 1045 10 St, #301  1045 10th St Apt 201 
Folio number: 0242031010080  Miami Beach, FL 33139‐5302 
 
The Park Gardens Condo Unit 302 Third Floor Undiv .01630% Int In Common  Cwelt 2008 Series 1045 LLC 
Property address: 1045 10 St, #302  7491 N Federal Hwy Ste C5 # 282 
Folio number: 0242031010090  Boca Raton, FL 33487‐1658 
 
The Park Gardens Condo Unit 303 Third Floor Undiv .01630% Int In Common  Daphne Harden Jtrs  
  Geoffrey Harden Jtrs 
Property address: 1045 10 St, #303  1045 10th St Apt 303 
Folio number: 0242031010100  Miami Beach, FL 33139‐5303 
 
The Park Gardens Condo Unit 304 Third Floor Undiv .01941% Int In Common  Francilis J Domond 
Property address: 1045 10 St, #304  1045 10th St Apt 304 
Folio number: 0242031010110  Miami Beach, FL 33139‐5303 
 
The Park Gardens Condo Unit 305 Third Floor Undiv .01630% Int In Common  Beatriz Rojas 
Property address: 1045 10 St, #305  1045 10th St Apt 305 
Folio number: 0242031010120  Miami Beach, FL 33139‐5303 
 
The Park Gardens Condo Unit 306 Third Floor Undiv .01630% Int In Common  John Servand & Moraima Chavez 
Property address: 1045 10 St, #306  1045 10th St Apt 306 
Folio number: 0242031010130  Miami Beach, FL 33139‐5303 
 
The Park Gardens Condo Unit 401 Fourth Floor Undiv .01834% Int In Common  Aimee Godard 
Property address: 1045 10 St, #401  1045 10th St Apt 401 
Folio number: 0242031010150  Miami Beach, FL 33139‐5368 
 
The Park Gardens Condo Unit 402 Fourth Floor Undiv .01657% Int In Common  Luz Osorio 
Property address: 1045 10 St, #402  1045 10th St Apt 205 
Folio number: 0242031010160  Miami Beach, FL 33139‐5302 
 
The Park Gardens Condo Unit 403 Fourth Fl Undiv .01657% Int In Common   Frank Noel Bolduc Le Rem Cynthia J  
  Lopez Jtrs Rem Jessica M Bolduc Jtrs 
Property address: 1045 10 St, #403  1045 10th St Apt 403 
Folio number: 0242031010170  Miami Beach, FL 33139‐5368 
 
The Park Gardens Condo Unit 404 Fourth Floor Undiv .01968% Int In Common  Maria Del Socorro Izquierdo 
Property address: 1045 10 St, #404  1045 10th St Apt 404 
Folio number: 0242031010180  Miami Beach, FL 33139‐5368 
 
The Park Gardens Condo Unit 405 Fourth Floor Undiv .01657% Int In Common  Steven Brand 
Property address: 1045 10 St, #405  1327 Elayne Ave 
Folio number: 0242031010190  Bay Shore, NY 11706‐5112 
 
The Park Gardens Condo Unit 406 Fourth Floor Undiv .01657% Int In Common  Janice Krupnick 
Property address: 1045 10 St, #406  98 Kenberma St 
Folio number: 0242031010200  Hull, MA 02045‐2412 
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The Park Gardens Condo Unit 407 Fourth Floor Undiv .01791% Int In Common  Leandro C Mosna 
Property address: 1045 10 St, #407  12550 Biscayne Blvd Ste 218 
Folio number: 0242031010210  North Miami Beach, FL 33181‐2501 
 
The Park Gardens Condo Unit 501 Fifth Floor Undiv .01861% Int In Common  Alexandre Debouvries 
Property address: 1045 10 St, #501  1045 10th St Apt 501 
Folio number: 0242031010220  Miami Beach, FL 33139‐5304 
 
The Park Gardens Condo Unit 502 Fifth Floor Undiv .01684% Int In Common  Rodney J Young 
Property address: 1045 10 St, #502  1045 10th St Apt 502 
Folio number: 0242031010230  Miami Beach, FL 33139‐5304 
 
The Park Gardens Condo Unit 503 Fifth Floor Undiv .01684% Int In Common  Charles David Knight 
Property address: 1045 10 St, #503  1045 10th St Apt 503 
Folio number: 0242031010240  Miami Beach, FL 33139‐5304 
 
The Park Gardens Condo Unit 504 Fifth Floor Undiv .01994% Int In Common  Bretton William King 
Property address: 1045 10 St, #504  1045 10th St Apt 504 
Folio number: 0242031010250  Miami Beach, FL 33139‐5304 
 
The Park Gardens Condo Unit 505 Fifth Floor Undiv .01684% Int In Common  Milton L Montalvo 
Property address: 1045 10 St, #505  1045 10th St Apt 505 
Folio number: 0242031010260  Miami Beach, FL 33139‐5304 
 
The Park Gardens Condo Unit 506 Fifth Floor Undiv .01684% Int In Common  Erick Costa & Patricia Neto & 
Property address: 1045 10 St, #506  1045 10th St Apt 506 
Folio number: 0242031010270  Miami Beach, FL 33139‐5304 
 
The Park Gardens Condo Unit 507 Fifth Floor Undiv .01816% Int In Common  Agustin Bruguera & W Lucila A  
  & Lohan Bruguera 
Property address: 1045 10 St, #507  1045 10th St Apt 507 
Folio number: 0242031010280  Miami Beach, FL 33139‐5304 
 
The Park Gardens Condo Unit 601 Sixth Floor Undiv .01888% Int In Common  Fanya Kravecas 
Property address: 1045 10 St, #601  1045 10th St Apt 601 
Folio number: 0242031010290  Miami Beach, FL 33139‐5360 
 
The Park Gardens Condo Unit 602 Sixth Floor Undiv .01710% Int In Common  Maria Hidalgo Le Rem Vivian Hidalgo  
  Rem Emilio Hidalgo 
Property address: 1045 10 St, #602  1045 10th St Apt 602 
Folio number: 0242031010300  Miami Beach, FL 33139‐5360 
 
The Park Gardens Condo Unit 603 Sixth Floor Undiv .01710% Int In Common  Elsa Latapie 
Property address: 1045 10 St, #603  1045 10th St Apt 603 
Folio number: 0242031010310  Miami Beach, FL 33139‐5360 
 
The Park Gardens Condo Unit 604 Sixth Floor Undiv .02021% Int In Common  Maharaj S Chadha & Mayank Chadha 
Property address: 1045 10 St, #604  1045 10th St # 604 
Folio number: 0242031010320  Miami Beach, FL 33139‐5324 
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The Park Gardens Condo Unit 605 Sixth Floor Undiv .01710% Int In Common  Jesus R Grana 
Property address: 1045 10 St, #605  1045 10th St Apt 605 
Folio number: 0242031010330  Miami Beach, FL 33139‐5360 
 
The Park Gardens Condo Unit 606 Sixth Floor Undiv .01710% Int In Common  Mario A Sanchez 
Property address: 1045 10 St, #606  261 NE 48th Ter 
Folio number: 0242031010340  Miami, FL 33137‐3135 
 
The Park Gardens Condo Unit 607 Sixth Floor Undiv .01843% Int In Common  Eduardo Rojo Lopez 
Property address: 1045 10 St, #607  1045 10th St Apt 607 
Folio number: 0242031010350  Miami Beach, FL 33139‐5360 
 
The Park Gardens Condo Unit 701 Seventh Floor Undiv .01914% Int In Common  Jeffrey Hugh Flemings Trs 
   Revoc Tr Agr Jeffrey H Flemings 
Property address: 1045 10 St, #701  1045 10th St Apt 701 
Folio number: 0242031010360  Miami Beach, FL 33139‐5361 
 
The Park Gardens Condo Unit 702 Seventh Floor Undiv .01737% Int In Common  Harvey Winfield 
Property address: 1045 10 St, #702  1045 10th St Apt 702 
Folio number: 0242031010370  Miami Beach, FL 33139‐5361 
 
The Park Gardens Condo Unit 703 Seventh Floor Undiv .01737% Int In Common  Cesar E Trasobares 
Property address: 1045 10 St, #703  175 NW 31st St 
Folio number: 0242031010380  Miami, FL 33127‐3711 
 
The Park Gardens Condo Unit 704 Seventh Floor Undiv .02048% Int In Common  Edward Hernandez Trs  
  Ciriaco Hernandez Irrev Trust 
Property address: 1045 10 St, #704  11515 62nd Ln N 
Folio number: 0242031010390  West Palm Beach, FL 33412‐1836 
 
The Park Gardens Condo Unit 705 Seventh Floor Undiv .01737% Int In Common  Jason Alexander Nunez 
Property address: 1045 10 St, #705  1045 10th St Apt 705 
Folio number: 0242031010400  Miami Beach, FL 33139‐5361 
 
The Park Gardens Condo Unit 706 Seventh Floor Undiv .01737% Int In Common  James Keith Buehner 
Property address: 1045 10 St, #706  1045 10th St # 706 
Folio number: 0242031010410  Miami Beach, FL 33139‐5324 
 
The Park Gardens Condo Unit 707 Seventh Floor Undiv .01870% Int In Common  Cesar E Trasobares 
Property address: 1045 10 St, #707  175 NW 31st St 
Folio number: 0242031010420  Miami, FL 33127‐3711 
 
The Park Gardens Condo Unit 801 Eighth Floor Undiv .01941% Int In Common  Raymond K Price Jr 
Property address: 1045 10 St, #801  50 E 10th St Apt 4B 
Folio number: 0242031010430  New York, NY 10003‐6223 
 
The Park Gardens Condo Unit 802 Eighth Floor Undiv .01764% Int In Common  Diego Luis Silva & W Maria C 
Property address: 1045 10 St, #802  13455 Rosewood Ln 
Folio number: 0242031010440  Naples, FL 34119‐8545 
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The Park Gardens Condo Unit 803 Eighth Floor Undiv .01764% Int In Common  Teresa Consentino 
Property address: 1045 10 St, #803  1045 10th St Apt 803 
Folio number: 0242031010450  Miami Beach, FL 33139‐5369 
 
The Park Gardens Condo Unit 804 Eighth Floor Undiv .02075% Int In Common  Judith Saenz Jorge R Paredes 
Property address: 1045 10 St, #804  1045 10th St Apt 804 
Folio number: 0242031010460  Miami Beach, FL 33139‐5369 
 
The Park Gardens Condo Unit 805 Eighth Floor Undiv .01764% Int In Common  Aaron H Carter 
Property address: 1045 10 St, #805  1045 10th St Apt 805 
Folio number: 0242031010470  Miami Beach, FL 33139‐5370 
 
The Park Gardens Condo Unit 806 Eighth Floor Undiv .01764% Int In Common  Samantha Marshall 
Property address: 1045 10 St, #806  1045 10th St # 806 
Folio number: 0242031010480  Miami Beach, FL 33139‐5324 
 
The Park Gardens Condo Unit 807 Eighth Floor Undiv .01896% Int In Common  Susana Mickle 
Property address: 1045 10 St, #807  1045 10th St Apt 807 
Folio number: 0242031010490  Miami Beach, FL 33139‐5370 
 
The Park Gardens Condo Unit 901 Ninth Floor Undiv .01968% Int In Common  Robert Rosenberg 
Property address: 1045 10 St, #901  1045 10th St Apt 901 
Folio number: 0242031010500  Miami Beach, FL 33139‐5371 
 
The Park Gardens Condo Unit 902 Ninth Floor Undiv .01791% Int In Common  Nelio Costa 
Property address: 1045 10 St, #902  1045 10th St Apt 902 
Folio number: 0242031010510  Miami Beach, FL 33139‐5371 
 
The Park Gardens Condo Unit 903 Ninth Floor Undiv .01791% Int In Common  Alejandro Echevarria 
Property address: 1045 10 St, #903  1045 10th St Apt 903 
Folio number: 0242031010520  Miami Beach, FL 33139‐5371 
 
The Park Gardens Condo Unit 904 Ninth Floor Undiv .02101% Int In Common  Mikael Hamaoui 
Property address: 1045 10 St, #904  1045 10th St Apt 904 
Folio number: 0242031010530  Miami Beach, FL 33139‐5371 
 
The Park Gardens Condo Unit 905 Ninth Floor Undiv .01791% Int In Common  James Carlton Wilson 
Property address: 1045 10 St, #905  1045 10th St Apt 905 
Folio number: 0242031010540  Miami Beach, FL 33139‐5362 
 
The Park Gardens Condo Unit 906 Ninth Floor Undiv .01791% Int In Common  Colin Savage 
Property address: 1045 10 St, #906  1045 10th St Apt 906 
Folio number: 0242031010550  Miami Beach, FL 33139‐5362 
 
The Park Gardens Condo Unit 907 Ninth Floor Undiv .01923% Int In Common  Gisele L Colbert 
Property address: 1045 10 St, #907  1045 10th St # 907 
Folio number: 0242031010560  Miami Beach, FL 33139‐5324 
 
Lenox View Condominium Unit 201 Second Floor Undiv 5.0% Int In Common El  Jeralyn F Scher Trs 
Property address: 947 Lenox Ave, #201  6990 Abbeyville Rd 
Folio number: 0242031130010  Melbourne, FL 32940‐6666 
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Lenox View Condominium Unit 202 Second Floor Undiv 3.5% Int In Common El  Sebastian Leder Kremer  
  & W Leila A Leder Kremer Jtrs 
Property address: 947 Lenox Ave, #202  947 Lenox Ave Apt 202 
Folio number: 0242031130020  Miami Beach, FL 33139‐5328 
 
Lenox View Condominium Unit 203 Second Floor Undiv 3.5% Int In Common El  Concepcion Vega 
Property address: 947 Lenox Ave, #203  855 Euclid Ave Apt 201 
Folio number: 0242031130030  Miami Beach, FL 33139‐5764 
 
Lenox View Condominium Unit 204 Second Floor Undiv 3.5% Int In Common El  Horizonte Norte LLC 
Property address: 947 Lenox Ave, #204  345 Ocean Dr Apt 1102 
Folio number: 0242031130040  Miami Beach, FL 33139‐6919 
 
Lenox View Condominium Unit 205 Second Floor Undiv 4.5% Int In Common El  Harold H Herrera 
Property address: 947 Lenox Ave, #205  115 E 36 ST Garden Apt 
Folio number: 0242031130050  New York, NY 10016‐3404 
 
Lenox View Condo Unit 301 Third Floor Undiv 5.0% Int In Common Elements  Laszlo Piringer 
Property address: 947 Lenox Ave, #301  947 Lenox Ave Apt 301 
Folio number: 0242031130060  Miami Beach, FL 33139‐5341 
 
Lenox View Condominium Unit 302 Third Floor Undiv 3.5% Int In Common Ele  Jenny Lee Kerr 
Property address: 947 Lenox Ave, #302  947 Lenox Ave Apt 302 
Folio number: 0242031130070  Miami Beach, FL 33139‐5341 
 
Lenox View Condominium Unit 303 Third Floor Undiv 3.5% Int In Common Ele  Eduardo Garces 
Property address: 947 Lenox Ave, #303  16 W 16th St Apt 10Wn 
Folio number: 0242031130080  New York, NY 10011‐6337 
 
Lenox View Condominium Unit 304 Third Floor Undiv 3.5% Int In Common Ele  2005 Daniel J  
  & Claudia M Kennedy Revocable Trust 
Property address: 947 Lenox Ave, #304  3650 Blair Way 
Folio number: 0242031130090  Torrance, CA 90505‐6809 
 
Lenox View Condominium Unit 305 Third Floor Undiv 4.5% Int In Common Ele  Thomas Zur 
Property address: 947 Lenox Ave, #305  947 Lenox Ave Apt 305 
Folio number: 0242031130100  Miami Beach, FL 33139‐5341 
 
Lenox View Condominium Unit 401 Fourth Floor Undiv 5.0% Int In Common El  Yolanda Osorio 
Property address: 947 Lenox Ave, #401  947 Lenox Ave Apt 401 
Folio number: 0242031130110  Miami Beach, FL 33139‐5341 
 
Lenox View Condominium Unit 402 Fourth Floor Undiv 3.5% Int In Common El  Miguel Tejeda 
Property address: 947 Lenox Ave, #402  947 Lenox Ave Apt 402 
Folio number: 0242031130120  Miami Beach, FL 33139‐5341 
 
Lenox View Condominium Unit 403 Fourth Floor Undiv 3.5% Int In Common El  Lizzette Bonilla 
Property address: 947 Lenox Ave, #403  947 Lenox Ave Apt 403 
Folio number: 0242031130130  Miami Beach, FL 33139‐5340 
 
 







14 
 


Lenox View Condominium Unit 404 Fourth Floor Undiv 3.5% Int In Common El  Joey M Rodriguez Laura Chinea Rosado 
Property address: 947 Lenox Ave, #404  947 Lenox Ave Apt 404 
Folio number: 0242031130140  Miami Beach, FL 33139‐5340 
 
Lenox View Condominium Unit 405 Fourth Floor Undiv 4.5% Int In Common El  Joseph Oppenheimer & W Rhoda 
Property address: 947 Lenox Ave, #405  947 Lenox Ave Apt 405 
Folio number: 0242031130150  Miami Beach, FL 33139‐5340 
 
Lenox View Condominium Unit 501 Fifth Floor Undiv 5.0% Int In Common Ele  Alessandra Lenzi 
Property address: 947 Lenox Ave, #501  1410 20th St Ste 214 
Folio number: 0242031130160  Miami Beach, FL 33139‐1408 
 
Lenox View Condominium Unit 502 Fifth Floor Undiv 3.5% Int In Common Ele  John P Compagnoni Jtrs Luciano 
Compagnoni Jtrs 
Property address: 947 Lenox Ave, #502  947 Lenox Ave Apt 502 
Folio number: 0242031130170  Miami Beach, FL 33139‐5340 
 
Lenox View Condominium Unit 503 Fifth Floor Undiv 3.5% Int In Common Ele  Gustavo Briand 
Property address: 947 Lenox Ave, #503  947 Lenox Ave Apt 503 
Folio number: 0242031130180  Miami Beach, FL 33139‐5340 
 
Lenox View Condominium Unit 504 Fifth Floor Undiv 3.5% Int In Common Ele  Concepcion Vilar 
Property address: 947 Lenox Ave, #504  947 Lenox Ave Apt 504 
Folio number: 0242031130190  Miami Beach, FL 33139‐5339 
 
Lenox View Condominium Unit 505 Fifth Floor Undiv 4.5% Int In Common Ele  David B Martinez Jtrs  
  Evelio Martinez Jtrs 
Property address: 947 Lenox Ave, #505  947 Lenox Ave Apt 505 
Folio number: 0242031130200  Miami Beach, FL 33139‐5339 
 
Lenox View Condominium Unit 601 Sixth Floor Undiv 5.0% Int In Common Ele  M Rustin Erdman Trs 
Property address: 947 Lenox Ave, #601  8895 SW 129th St 
Folio number: 0242031130210  Miami, FL 33176‐5918 
 
Lenox View Condominium Unit 602 Sixth Floor Undiv 3.5% Int In Common Ele  Katerina Nadel 
Property address: 947 Lenox Ave, #602  947 Lenox Ave Apt 602 
Folio number: 0242031130220  Miami Beach, FL 33139‐5339 
 
Lenox View Condominium Unit 603 Sixth Floor Undiv 3.5% Int In Common Ele  Acnp Sobe LLC 
Property address: 947 Lenox Ave, #603  13705 Juniper Blossom Dr 
Folio number: 0242031130230  Tampa, FL 33618‐3339 
 
Lenox View Condominium Unit 604 Sixth Floor Undiv 3.5% Int In Common Ele  David Lan 
Property address: 947 Lenox Ave, #604  947 Lenox Ave Apt 604 
Folio number: 0242031130240  Miami Beach, FL 33139‐5339 
 
Lenox View Condominium Unit 605 Sixth Floor Undiv 4.5% Int In Common Ele  Marie Murphy 
Property address: 947 Lenox Ave, #605  947 Lenox Ave Apt 605 
Folio number: 0242031130250  Miami Beach, FL 33139‐5339 
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Palms Of Alton Road Condo Unit 202 Second Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  Eric Larsen Isabel Larsen 
Property address: 1025 Alton Rd, #202  1025 Alton Rd Apt 202 
Folio number: 0242031230010  Miami Beach, FL 33139‐4754 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 203 Second Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  Norma Victoria Kretzschmar Jon  
  Preston Kretzschmar 
Property address: 1025 Alton Rd, #203  5000 Dickens Ln 
Folio number: 0242031230020  Carrollton, TX 75010‐4915 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 204 Second Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  Richard Rosinski 
Property address: 1025 Alton Rd, #204  1025 Alton Rd Apt 208 
Folio number: 0242031230030  Miami Beach, FL 33139‐4754 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 205 Second Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  Alzira Paula Benedi Maria Antunes 
Property address: 1025 Alton Rd, #205  1025 Alton Rd Apt 205 
Folio number: 0242031230040  Miami Beach, FL 33139‐4754 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 206 Second Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  Marilyn Novella Lawrence Etal 
Property address: 1025 Alton Rd, #206  1025 Alton Rd Apt 206 
Folio number: 0242031230050  Miami Beach, FL 33139‐4754 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 207 Second Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  Gregorio Sergio Rodriguez 
Property address: 1025 Alton Rd, #207  1025 Alton Rd Apt 207 
Folio number: 0242031230060  Miami Beach, FL 33139‐4754 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 208 Second Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  Richard Rosinski 
Property address: 1025 Alton Rd, #208  1025 Alton Rd Apt 208 
Folio number: 0242031230070  Miami Beach, FL 33139‐4754 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 209 Second Fl Undiv 1.96 % Int In Common  Irma C Quilodan 
Property address: 1025 Alton Rd, #209  1025 Alton Rd Apt 209 
Folio number: 0242031230080  Miami Beach, FL 33139‐4764 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 210 Second Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  John Castanio 
Property address: 1025 Alton Rd, #210  65 NW 50th St 
Folio number: 0242031230090  Miami, FL 33127‐2110 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 301 Third Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Claudia Calle Gerardo Gonzalez 
Property address: 1025 Alton Rd, #301  1025 Alton Rd Apt 301 
Folio number: 0242031230100  Miami Beach, FL 33139‐4764 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 302 Third Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Ellen G Nestor & Helen E Pavlik 
Property address: 1025 Alton Rd, #302  1025 Alton Rd Apt 302 
Folio number: 0242031230110  Miami Beach, FL 33139‐4764 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 303 Third Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Rolando Pastor & Gilberto Fernandez 
Property address: 1025 Alton Rd, #303  1025 Alton Rd Apt 303 
Folio number: 0242031230120  Miami Beach, FL 33139‐4764 
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Palms Of Alton Road Condo Unit 304 Third Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Daniel J Heaton Vanessa L Zalis 
Property address: 1025 Alton Rd, #304  1025 Alton Rd Apt 304 
Folio number: 0242031230130  Miami Beach, FL 33139‐4764 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 305 Third Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Arcangelo Vitale Magdalena Mazurek 
Property address: 1025 Alton Rd, #305  1025 Alton Rd Apt 305 
Folio number: 0242031230140  Miami Beach, FL 33139‐4762 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 306 Third Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Giovanni B Milidoni 
Property address: 1025 Alton Rd, #306  4156 NE 16th St 
Folio number: 0242031230150  Homestead, FL 33033‐6051 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 307 Third Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Olivier Birre 
Property address: 1025 Alton Rd, #307  1025 Alton Rd Apt 307 
Folio number: 0242031230160  Miami Beach, FL 33139‐4762 
 
Palms Of Alton Rd Condo Unit 308 3Rd Floor Undiv 1.96% Int In Common Ele  Hoa Investments LLC 
Property address: 1025 Alton Rd, #308  3340 NE 190th St Apt 508 
Folio number: 0242031230170  Miami, FL 33180‐2663 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 309 Third Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Joel Fernandez Jtrs Roxana Herrera Jtrs 
Property address: 1025 Alton Rd, #309  1025 Alton Rd Apt 309 
Folio number: 0242031230180  Miami Beach, FL 33139‐4762 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 310 Third Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Betty Nin 
Property address: 1025 Alton Rd, #310  1025 Alton Rd Apt 310 
Folio number: 0242031230190  Miami Beach, FL 33139‐4762 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 401 Fourth Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  Nancy Campos Benny Morales 
Property address: 1025 Alton Rd, #401  1025 Alton Rd Apt 401 
Folio number: 0242031230200  Miami Beach, FL 33139‐4763 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 402 Fourth Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  Peter Abut 
Property address: 1025 Alton Rd, #402  740 SW 119th Ave 
Folio number: 0242031230210  Pembroke Pines, FL 33025‐3485 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 403 Fourth Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  Oscar Zambrano & W Martha G 
Property address: 1025 Alton Rd, #403  1025 Alton Rd Apt 403 
Folio number: 0242031230220  Miami Beach, FL 33139‐4763 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 404 Fourth Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  Lindsay Rae Columbo 
Property address: 1025 Alton Rd, #404  1025 Alton Rd Apt 404 
Folio number: 0242031230230  Miami Beach, FL 33139‐4763 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 405 Fourth Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  Maria Lourdes Llosa 
Property address: 1025 Alton Rd, #405  1025 Alton Rd Apt 405 
Folio number: 0242031230240  Miami Beach, FL 33139‐4763 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 406 Fourth Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  John M Strihan 
Property address: 1025 Alton Rd, #406  1025 Alton Rd Apt 406 
Folio number: 0242031230250  Miami Beach, FL 33139‐4763 
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Palms Of Alton Road Condo Unit 407 Fourth Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  Andrzej Reducha & W Olga Reducha 
Property address: 1025 Alton Rd, #407  1025 Alton Rd Apt 407 
Folio number: 0242031230260  Miami Beach, FL 33139‐4763 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 408 Fourth Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  Annelisse Curra 
Property address: 1025 Alton Rd, #408  1025 Alton Rd Apt 408 
Folio number: 0242031230270  Miami Beach, FL 33139‐4764 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 409 Fourth Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  Leticia Coo 
Property address: 1025 Alton Rd, #409  1025 Alton Rd Apt 409 
Folio number: 0242031230280  Miami Beach, FL 33139‐4764 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 410 Fourth Floor Undiv 1.96 % Int In Comm  Octavio Arriaran 
Property address: 1025 Alton Rd, #410  1025 Alton Rd Apt 410 
Folio number: 0242031230290  Miami Beach, FL 33139‐4764 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 501 Fifth Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Pedro P Perez 
Property address: 1025 Alton Rd, #501  1025 Alton Rd Apt 501 
Folio number: 0242031230300  Miami Beach, FL 33139‐4764 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 502 Fifth Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Richard Rosinski 
Property address: 1025 Alton Rd, #502  1025 Alton Rd Apt 208 
Folio number: 0242031230310  Miami Beach, FL 33139‐4754 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 503 Fifth Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Jose Antonio Rodriguez 
Property address: 1025 Alton Rd, #503  PO Box 398715 
Folio number: 0242031230320  Miami Beach, FL 33239‐8715 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 504 Fifth Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Oskar Lubowicki & W Aneta 
Property address: 1025 Alton Rd, #504  1228 West Ave Apt 1512 
Folio number: 0242031230330  Miami Beach, FL 33139‐4350 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 505 Fifth Floor Undiv 1.96 % Int In Common  David Johnson 
Property address: 1025 Alton Rd, #505  1025 Alton Rd Apt 505 
Folio number: 0242031230340  Miami Beach, FL 33139‐4764 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 506 Fifth Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Esperanza Benitez 
Property address: 1025 Alton Rd, #506  1025 Alton Rd Apt 506 
Folio number: 0242031230350  Miami Beach, FL 33139‐4765 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 507 Fifth Fl Undiv 1.96% Int In Common El  Michele Carvalho 
Property address: 1025 Alton Rd, #507  1025 Alton Rd Apt 507 
Folio number: 0242031230360  Miami Beach, FL 33139‐4765 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 508 Fifth Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Laritza C Rosales 
Property address: 1025 Alton Rd, #508  1025 Alton Rd Apt 508 
Folio number: 0242031230370  Miami Beach, FL 33139‐4765 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 509 Fifth Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Jason J Robbin 
Property address: 1025 Alton Rd, #509  1025 Alton Rd Apt 509 
Folio number: 0242031230380  Miami Beach, FL 33139‐4765 
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Palms Of Alton Road Condo Unit 510 Fifth Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Miami Dade Home Investments LLC 
Property address: 1025 Alton Rd, #510  1680 Michigan Ave Ste 910 
Folio number: 0242031230390  Miami Beach, FL 33139‐2550 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 601 Sixth Floor Undiv 1.96% Int In Common  Confidential 
Property address:    
Folio number: 0242031230400  ,  
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 602 Sixth Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Laurent Touma Saba 
Property address: 1025 Alton Rd, #602  1025 Alton Rd Apt 602 
Folio number: 0242031230410  Miami Beach, FL 33139‐4770 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 603‐T Sixth Floor Undiv 1.98 % Int In Com  Roland S Hagley 
Property address: 1025 Alton Rd, #603  1025 Alton Rd Apt 603 
Folio number: 0242031230420  Miami Beach, FL 33139‐4770 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 604‐T Sixth Floor Undiv 1.98 % Int In Com  Terence M Dewis 
Property address: 1025 Alton Rd, #604  1025 Alton Rd Apt 604T 
Folio number: 0242031230430  Miami Beach, FL 33139‐4770 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 605 Sixth Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Peter James Frawley 
Property address: 1025 Alton Rd, #605  1394 Wayne Ave NE 
Folio number: 0242031230440  Atlanta, GA 30306‐3233 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 606 Sixth Floor Undiv 1.96 % Int In Common  Haim Elkeslasi Beatrice Elkeslasi 
Property address: 1025 Alton Rd, #606  1025 Alton Rd Apt 606 
Folio number: 0242031230450  Miami Beach, FL 33139‐4770 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 701 Seventh Floor Undiv 1.96 % Int In Com  John P Castanio 
Property address: 1025 Alton Rd, #701  65 NW 50th St 
Folio number: 0242031230460  Miami, FL 33127‐2110 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 702 Seventh Floor Undiv 1.96 % Int In Com  Steven Bermudez 
Property address: 1025 Alton Rd, #702  1025 Alton Rd Apt 702 
Folio number: 0242031230470  Miami Beach, FL 33139‐4766 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 703 Seventh Floor Undiv 1.96 % Int In Com  Brian C Mehmel 
Property address: 1025 Alton Rd, #703  1025 Alton Rd Apt 703 
Folio number: 0242031230480  Miami Beach, FL 33139‐4766 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 704 Seventh Floor Undiv 1.96 % Int In Com  Miriam M Santos Vilma Santos Regueira  
  Jorge L Santos 
Property address: 1025 Alton Rd, #704  566 Locust Ave 
Folio number: 0242031230490  Port Chester, NY 10573‐2728 
 
Palms Of Alton Road Condo Unit 705 Seventh Floor Undiv 1.96 % Int In Com  Raphael Marchi Sylvie Maccotta 
Property address: 1025 Alton Rd, #705  1025 Alton Rd Apt 705 
Folio number: 0242031230500  Miami Beach, FL 33139‐4766 
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Palms Of Alton Road Condo Unit 706 Seventh Floor Undiv 1.96 % Int In Com  Jose A Zarraluqui & Lucia Guerra 
Property address: 1025 Alton Rd, #706  1025 Alton Rd Apt 706 
Folio number: 0242031230510  Miami Beach, FL 33139‐4766 
 
Baycourt Towers Condo Unit 3C Undiv 2.2249% Int In Common Elements  Daniel Rubio & W Cruzcaya Vizuete 
Property address: 899 West Ave, #3C  899 West Ave Apt 3C 
Folio number: 0242031490020  Miami Beach, FL 33139‐5534 
 
Baycourt Towers Condo Unit 3F Undiv 2.0848% Int In Common Elements  Thomas Skandalis 
Property address: 899 West Ave, #3F  899 West Ave Apt 3F 
Folio number: 0242031490030  Miami Beach, FL 33139‐5534 
 
Baycourt Towers Condo Unit 3M Undiv 3.2235% Int In Common Elements  Raymond Ceasar Garcia 
Property address: 899 West Ave, #3M  899 West Ave Apt 3M 
Folio number: 0242031490040  Miami Beach, FL 33139‐5534 
 
Baycourt Towers Condo Unit 4A Undiv 3.0484% Int In Common Elements  Edgard Lequerique  
  & James R Mahony Jtrs 
Property address: 899 West Ave, #4A  899 West Ave Apt 4A 
Folio number: 0242031490050  Miami Beach, FL 33139‐5534 
 
Baycourt Towers Condo Unit 4C Undiv 2.2249% Int In Common Elements  Esteban Mackey 
Property address: 899 West Ave, #4C  899 West Ave Apt 4C 
Folio number: 0242031490060  Miami Beach, FL 33139‐5534 
 
Baycourt Towers Condo Unit 4D Undiv 2.1724% Int In Common Elements  Nikolas G Pitsilos Elaine Pitsilos 
Property address: 899 West Ave, #4D  13 Black Walnut Trl 
Folio number: 0242031490070  Palos Park, IL 60464‐1781 
 
Baycourt Towers Condo Unit 4E Undiv 2.1373% Int In Common Elements  Joseph Cook 
Property address: 899 West Ave, #4E  1135 Bay Dr 
Folio number: 0242031490080  Miami Beach, FL 33141‐3624 
 
Baycourt Towers Condo Unit 4F Undiv 2.0848% Int In Common Elements  Larry M Rockind & W Gladys L 
Property address: 899 West Ave, #4F  3385 Middlebelt Rd 
Folio number: 0242031490090  West Bloomfield, MI 48323‐1945 
 
Baycourt Towers Condo Unit 4G Undiv 1.5242% Int In Common Elements  Diana Amin 
Property address: 899 West Ave, #4G  899 West Ave Apt 4G 
Folio number: 0242031490100  Miami Beach, FL 33139‐5534 
 
Baycourt Towers Condo Unit 4H Undiv 1.6994% Int In Common Elements  Andrea V Leggieri 
Property address: 899 West Ave, #4H  899 West Ave Apt 4H 
Folio number: 0242031490110  Miami Beach, FL 33139‐5534 
 
Baycourt Towers Condo Unit 5A Undiv 3.0484% Int In Common Elements  Sandra Reyes 
Property address: 899 West Ave, #5A  899 West Ave Apt 5A 
Folio number: 0242031490120  Miami Beach, FL 33139‐5534 
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Baycourt Towers Condo Unit 5C Undiv 2.2249% Int In Common Elements  Gustavo Diaz 
Property address: 899 West Ave, #5C  899 West Ave Apt 5C 
Folio number: 0242031490130  Miami Beach, FL 33139‐5578 
 
Baycourt Towers Condo Unit 5D Undiv 2.1724% Int In Common Elements  Pablo Perez 
Property address: 899 West Ave, #5D  899 West Ave Apt 5D 
Folio number: 0242031490140  Miami Beach, FL 33139‐5534 
 
Baycourt Towers Condo Unit 5E Undiv 2.1373% Int In Common Elements  Colman Kiss Jtrs Istwan L Molnar Jtrs 
Property address: 899 West Ave, #5E  899 West Ave Apt 5E 
Folio number: 0242031490150  Miami Beach, FL 33139‐5548 
 
Baycourt Towers Condo Unit 5F Undiv 2.0848% Int In Common Elements  Michael Schlachter 
Property address: 899 West Ave, #5F  749 W End Ave Apt 3W 
Folio number: 0242031490160  New York, NY 10025‐6227 
 
Baycourt Towers Condo Unit 5G Undiv 1.5242% Int In Common Elements  Carlos Torres 
Property address: 899 West Ave, #5G  899 West Ave Apt 5G 
Folio number: 0242031490170  Miami Beach, FL 33139‐5548 
 
Baycourt Towers Condo Unit 5H Undiv 1.6994% Int In Common Elements  Ana Lilia Dobles 
Property address: 899 West Ave, #5H  3435 NE 210th St 
Folio number: 0242031490180  Miami, FL 33180‐3577 
 
Baycourt Towers Condo Unit 6A Undiv 3.0484% Int In Common Elements  Sofia Retuta 
Property address: 899 West Ave, #6A  12538 Oak Run Ct 
Folio number: 0242031490190  Boynton Beach, FL 33436‐6148 
 
Baycourt Towers Condo Unit 6C Undiv 2.2249% Int In Common Elements  Stone And Beach Garden LLC 
Property address: 899 West Ave, #6C  446 NW 97th Pl 
Folio number: 0242031490200  Miami, FL 33172‐4033 
 
Baycourt Towers Condo Unit 6D Undiv 2.1724% Int In Common Elements  Carlos Faria 
Property address: 899 West Ave, #6D  734 14th St Apt 2A 
Folio number: 0242031490210  San Francisco, CA 94114‐1166 
 
Baycourt Towers Condo Unit 6E Undiv 2.1373% Int In Common Elements  Nayib Andraos Iza C/O Maria Gonzalez  
  Rousdi Andraos Iza 
Property address: 899 West Ave, #6E  899 West Ave Apt 6E 
Folio number: 0242031490220  Miami Beach, FL 33139‐5548 
 
Baycourt Towers Condo Unit 6F Undiv 2.0848% Int In Common Elements  Maria Gonzalez 
Property address: 899 West Ave, #6F  899 West Ave Apt 6F 
Folio number: 0242031490230  Miami Beach, FL 33139‐5548 
 
Baycourt Towers Condo Unit 6G Undiv 1.5242% Int In Common Elements  Raffaele A Portuese & W Isabel 
Property address: 899 West Ave, #6G  899 West Ave Apt 6G 
Folio number: 0242031490240  Miami Beach, FL 33139‐5548 
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Baycourt Towers Condo Unit 6H Undiv 1.6994% Int In Common Elements  Carlos Hernandez 
Property address: 899 West Ave, #6H  899 West Ave Apt 6H 
Folio number: 0242031490250  Miami Beach, FL 33139‐5548 
 
Baycourt Towers Condo Unit 7A Undiv 3.0484% Int In Common Elements  Ryan Loftus Nicole Ayzen 
Property address: 899 West Ave, #7A  90 Washington St Apt 4C 
Folio number: 0242031490260  New York, NY 10006‐2256 
 
Baycourt Towers Condo Unit 7C Undiv 2.2249% Int In Common Elements  Maria B Gonzalez 
Property address: 899 West Ave, #7C  899 West Ave Apt 7C 
Folio number: 0242031490270  Miami Beach, FL 33139‐5548 
 
Baycourt Towers Condo Unit 7D Undiv 2.1724% Int In Common Elements  Mark Keene Ana M Keene 
Property address: 899 West Ave, #7D  899 West Ave Apt 7D 
Folio number: 0242031490280  Miami Beach, FL 33139‐5548 
 
Baycourt Towers Condo Unit 7E Undiv 2.1373% Int In Common Elements  Don C Ryan 
Property address: 899 West Ave, #7E  899 West Ave Apt 7E 
Folio number: 0242031490290  Miami Beach, FL 33139‐5548 
 
Baycourt Towers Condo Unit 7F Undiv 2.0848% Int In Common Elements  Nicolas O Rosania & W Beatriz 
Property address: 899 West Ave, #7F  4101 Pine Tree Dr 
Folio number: 0242031490300  Miami Beach, FL 33140‐3628 
 
Baycourt Towers Condo Unit 7G Undiv 1.5242% Int In Common Elements  Maria A Mesa & Martha R Ortiz 
Property address: 899 West Ave, #7G  899 West Ave Apt 7G 
Folio number: 0242031490310  Miami Beach, FL 33139‐5549 
 
Baycourt Towers Condo Unit 7H Undiv 1.6994% Int In Common Elements  Mark D Roessel 
Property address: 899 West Ave, #7H  9820 Healthpark Cir Apt 106 
Folio number: 0242031490320  Fort Myers, FL 33908‐9774 
 
Baycourt Towers Condo Unit 8A Undiv 3.0484% Int In Common Elements  Shlomo Mizrahy 
Property address: 899 West Ave, #8A  899 West Ave Apt 8A 
Folio number: 0242031490330  Miami Beach, FL 33139‐5549 
 
Baycourt Towers Condo Unit 8C Undiv 2.2249% Int In Common Elements  Vincenzo Palma & W Irene 
Property address: 899 West Ave, #8C  899 West Ave 8 C 
Folio number: 0242031490340  Miami Beach, FL 33139‐5549 
 
Baycourt Towers Condo Unit 8D Undiv 2.1724% Int In Common Elements  Adela Mesa 
Property address: 899 West Ave, #8D  15133 NW 89th Pl 
Folio number: 0242031490350  Hialeah, FL 33018‐1365 
 
Baycourt Towers Condo Unit 8E Undiv 2.1373% Int In Common Elements  Maria Rosaria Ciavolino 
Property address: 899 West Ave, #8E  899 West Ave Apt 8E 
Folio number: 0242031490360  Miami Beach, FL 33139‐5549 
 
Baycourt Towers Condo Unit 8F Undiv 2.0848% Int In Common Elements  Litton Loan Servicing Lp 
Property address: 899 West Ave, #8F  899 West Ave Apt 8F 
Folio number: 0242031490370  Miami Beach, FL 33139‐5549 
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Baycourt Towers Condo Unit 8G Undiv 1.5242% Int In Common Elements  Fernando Atencio & W Magda 
Property address: 899 West Ave, #8G  899 West Ave Apt 8G 
Folio number: 0242031490380  Miami Beach, FL 33139‐5549 
 
Baycourt Towers Condo Unit 8H Undiv 1.6994% Int In Common Elements  899 West Ave 8H LLC 
Property address: 899 West Ave, #8H  860 Collins Ave 
Folio number: 0242031490390  Miami Beach, FL 33139‐5808 
 
Baycourt Towers Condo Unit Phi Undiv 2.1374% Int In Common Elements  Norma Iza 
Property address: 899 West Ave, #Phi  246 Deerhill Dr 
Folio number: 0242031490400  Bogart, GA 30622‐1741 
 
Baycourt Towers Condo Unit Phj Undiv 3.0834% Int In Common Elements  Maria B Gonzalez 
Property address: 899 West Ave, #Phj  899 West Ave Apt 3M 
Folio number: 0242031490410  Miami Beach, FL 33139‐5534 
 
Baycourt Towers Condo Unit Phd Undiv 2.1724% Int In Common Elements  Equity Trust Company Custodian Fbo  
  Maurice E Farinas Ira 
Property address: 899 West Ave, #Phd  PO Box 45140 
Folio number: 0242031490420  Westlake, OH 44145‐0140 
 
Baycourt Towers Condo Unit Phe Undiv 2.1373% Int In Common Elements  Jack Jurban 
Property address: 899 West Ave, #Phe  899 West Ave Ph E 
Folio number: 0242031490430  Miami Beach, FL 33139‐5585 
 
Baycourt Towers Condo Unit Phk Undiv 3.1359% Int In Common Elements  Carlos A Torres 
Property address: 899 West Ave, #Phk  899 West Ave Unit Phk 
Folio number: 0242031490440  Miami Beach, FL 33139‐5570 
 
Baycourt Towers Condo Unit Phl Undiv 2.2950% Int In Common Elements  Jack E Jubran 
Property address: 899 West Ave, #Phl  899 West Ave Unit Phl 
Folio number: 0242031490450  Miami Beach, FL 33139‐5570 
 
Lenox Flats Condo Unit 1 Undiv 0.25 Int In Common Elements  Renee Delaplaine Jtrs  
  Andrew Delaplaine Jtrs 
Property address: 900 Lenox Ave, #1  900 Lenox Ave Apt 1 
Folio number: 0242031610010  Miami Beach, FL 33139‐5342 
 
Lenox Flats Condo Unit 2 Undiv 0.25 Int In Common Elements  Allison Cotter 
Property address: 900 Lenox Ave, #2  900 Lenox Ave Apt 2 
Folio number: 0242031610020  Miami Beach, FL 33139‐5342 
 
Lenox Flats Condo Unit 3 Undiv 0.25 Int In Common Elements  Regine Thorre 
Property address: 900 Lenox Ave, #3  900 Lenox Ave Apt 3 
Folio number: 0242031610030  Miami Beach, FL 33139‐5342 
 
Lenox Flats Condo Unit 4 Undiv 0.25 Int In Common Elements  Allison Cotter 
Property address: 900 Lenox Ave, #4  900 Lenox Ave Apt 4 
Folio number: 0242031610040  Miami Beach, FL 33139‐5342 
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Lenox Villas Condo Unit 1 Undiv 7.71798% Int In Common Elements  Joseph O Bucceri & W Barbara  
  & Keith Bucceri Jtrs 
Property address: 1024 Lenox Ave, #1  15803 Millar Rd 
Folio number: 0242032040010  Clinton Township, MI 48036‐1622 
 
Lenox Villas Condo Unit 2 Undiv 7.61719% Int In Common Elements  Marius Sluijters 
Property address: 1024 Lenox Ave, #2  1024 Lenox Ave Apt 2 
Folio number: 0242032040020  Miami Beach, FL 33139‐4828 
 
Adverse Possession Claim Filed Lenox Villas Condo Unit 3 Undiv 7.61719%  Salah Zamani 
Property address: 1024 Lenox Ave, #3  1024 Lenox Ave Apt 3 
Folio number: 0242032040030  Miami Beach, FL 33139‐4828 
 
Lenox Villas Condo Unit 4 Undiv 13.77268% Int In Common Elements  Ved Ishairzay 
Property address: 1024 Lenox Ave, #4  1024 Lenox Ave Apt 4 
Folio number: 0242032040040  Miami Beach, FL 33139‐4828 
 
Lenox Villas Condo Unit 5 Undiv 16.50076% Int In Common Elements  Daniel Marinberg 
Property address: 1024 Lenox Ave, #5  1024 Lenox Ave Apt 5 
Folio number: 0242032040050  Miami Beach, FL 33139‐4828 
 
Lenox Villas Condo Unit 6 Undiv 16.50076% Int In Common Elements  Frederic Khalil 
Property address: 1024 Lenox Ave, #6  1024 Lenox Ave Apt 6 
Folio number: 0242032040060  Miami Beach, FL 33139‐4828 
 
Lenox Villas Condo Unit 7 Undiv 16.50076% Int In Common Elements  Rene Hagen 
Property address: 1024 Lenox Ave, #7  1024 Lenox Ave Apt 7 
Folio number: 0242032040070  Miami Beach, FL 33139‐4828 
 
Lenox Villas Condo Unit 8 Undiv 13.77268% Int In Common Elements  Hal Reid Gregory Gonzales 
Property address: 1024 Lenox Ave, #8  1024 Lenox Ave Apt 8 
Folio number: 0242032040080  Miami Beach, FL 33139‐4828 
 
Lenox Courtyard Condo Unit 1 Undiv 12.50% Int In Common Elements  Jack Cleo Company LLC 
Property address: 822 Lenox Ave, #1  5660 Collins Ave Apt 2E 
Folio number: 0242032300010  Miami Beach, FL 33140‐2425 
 
Lenox Courtyard Condo Unit 2 Undiv 12.50% Int In Common Elements  Patrick Simmons & Paul Collins Jtrs 
Property address: 822 Lenox Ave, #2  1323 NE 104th St 
Folio number: 0242032300020  Miami, FL 33138‐2661 
 
Lenox Courtyard Condo Unit 3 Undiv 12.50% Int In Common Elements  Andrew Loukas 
Property address: 822 Lenox Ave, #3  800 West Ave Apt 845 
Folio number: 0242032300030  Miami Beach, FL 33139‐5538 
 
Lenox Courtyard Condo Unit 4 Undiv 12.50% Int In Common Elements  Steven H Mcelhaney 
Property address: 822 Lenox Ave, #4  822 Lenox Ave Apt 4 
Folio number: 0242032300040  Miami Beach, FL 33139‐5623 
 
 
 







24 
 


Lenox Courtyard Condo Unit 5 Undiv 12.50% Int In Common Elements  Jack Cleo Company LLC 
Property address: 822 Lenox Ave, #5  5660 Collins Ave Apt 2E 
Folio number: 0242032300050  Miami Beach, FL 33140‐2425 
 
Lenox Courtyard Condo Unit 6 Undiv 12.50% Int In Common Elements  Eric Laurent Mathilde Cohen Laurent 
Property address: 822 Lenox Ave, #6  822 Lenox Ave Apt 6 
Folio number: 0242032300060  Miami Beach, FL 33139‐5698 
 
Lenox Courtyard Condo Unit 7 Undiv 12.50% Int In Common Elements  Susan B Cobleigh Laurel Cobleigh 
Property address: 822 Lenox Ave, #7  204 Trout Brook Dr 
Folio number: 0242032300070  West Hartford, CT 06110‐1236 
 
Lenox Courtyard Condo Unit 8 Undiv 12.50% Int In Common Elements  Armenta H Smith 
Property address: 822 Lenox Ave, #8  822 Lenox Ave Apt 8 
Folio number: 0242032300080  Miami Beach, FL 33139‐5698 
 
Nine Ten Condo Unit 1 Undiv 27.42% Int In Common Elements  Steven Ehrlich Caroline Ehrlich 
Property address: 910 Lenox Ave, #1  910 Lenox Ave Unit 1 
Folio number: 0242032500010  Miami Beach, FL 33139‐5315 
 
Nine Ten Condo Unit 2 Undiv 16.61% Int In Common Elements  Charles Recher 
Property address: 910 Lenox Ave, #2  800 Lenox Ave 
Folio number: 0242032500020  Miami Beach, FL 33139‐5621 
 
Nine Ten Condo Unit 3 Undiv 16.82% Int In Common Elements  Scott Pfeiffer 
Property address: 910 Lenox Ave, #3  910 Lenox Ave # 3 
Folio number: 0242032500030  Miami Beach, FL 33139‐5315 
 
Nine Ten Condo Unit 4 Undiv 11.64% Int In Common Elements  Mark D Needle & W Carol A Jacque 
Property address: 910 Lenox Ave, #4  910 Lenox Ave # 4 
Folio number: 0242032500040  Miami Beach, FL 33139‐5315 
 
Nine Ten Condo Unit 5 Undiv 27.51% Int In Common Elements  Mark D Needle & W Carol A Jacque 
Property address: 910 Lenox Ave, #5  910 Lenox Ave # 5 
Folio number: 0242032500050  Miami Beach, FL 33139‐5315 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 2 Undiv 12.01% Int In Common Elemen  Djazir Abella Brigitte  
  Olivia Contre Abella 
Property address: 840 Lenox Ave, #2  840 Lenox Ave Apt 2 
Folio number: 0242033190020  Miami Beach, FL 33139‐5624 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 5 Undiv 4.34% Int In Common Element  La Casa Bella 5 LLC 
Property address: 840 Lenox Ave, #5  840 Lenox Ave Apt 2 
Folio number: 0242033190040  Miami Beach, FL 33139‐5624 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 4 Undiv 5.86% Int In Common Element  Cybele Dewulf Jtrs Lucienne Dewulf Jtrs 
Property address: 840 Lenox Ave, #4  840 Lenox Ave Apt 4 
Folio number: 0242033190050  Miami Beach, FL 33139‐5624 
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The Casa Bella Condo On S Beach Unit 6 Undiv 6.44% Int In Common Element  Orchidea Corp 
Property address: 840 Lenox Ave, #6  840 Lenox Ave Apt 6 
Folio number: 0242033190060  Miami Beach, FL 33139‐5624 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 7 Undiv 7.02% Int In Common Element  Patrick Michael Flood 
Property address: 840 Lenox Ave, #7  840 Lenox Ave Apt 7 
Folio number: 0242033190070  Miami Beach, FL 33139‐5650 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 9 Undiv 7.02% Int In Common Element  Vivaslava LLC 
Property address: 840 Lenox Ave, #9  1680 Michigan Ave Ste 910 
Folio number: 0242033190080  Miami Beach, FL 33139‐2550 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 8 Undiv 6.71% Int In Common Element  Truvae On The Beach LLC 
Property address: 840 Lenox Ave, #8  3763 S Douglas Rd 
Folio number: 0242033190090  Miami, FL 33133‐6231 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 10 Undiv 6.71% Int In Common Elemen  Michelle Silva 
Property address: 840 Lenox Ave, #10  508 N Spaulding Ave 
Folio number: 0242033190100  Los Angeles, CA 90036‐1842 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 11 Undiv 6.75% Int In Common Elemen  Laurent Boisdron 
Property address: 840 Lenox Ave, #11  840 Lenox Ave Apt 11 
Folio number: 0242033190110  Miami Beach, FL 33139‐5650 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 12 Undiv 6.75% Int In Common Elemen  Alexandra B C Kann 
Property address: 840 Lenox Ave, #12  840 Lenox Ave Apt 12 
Folio number: 0242033190120  Miami Beach, FL 33139‐5650 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 1A Undiv 1.60% Int In Common Elemen  Daniel A Amy 
Property address: 840 Lenox Ave, #1A  840 Lenox Ave Apt 1 
Folio number: 0242033190130  Miami Beach, FL 33139‐5624 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 1B Undiv 1.60% Int In Common Elemen  Djazir Abella Brigitte  
  Olivia Contre Abella 
Property address: 840 Lenox Ave, #1B  840 Lenox Ave Apt 2 
Folio number: 0242033190140  Miami Beach, FL 33139‐5624 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 1C Undiv 1.60% Int In Common Elemen  Cybele Dewulf Jtrs Lucienne Dewulf Jtrs 
Property address: 840 Lenox Ave, #1C  840 Lenox Ave Apt 4 
Folio number: 0242033190150  Miami Beach, FL 33139‐5624 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 1D Undiv 1.60% Int In Common Elemen  Orchidea Corp 
Property address: 840 Lenox Ave, #1D  840 Lenox Ave Apt 6 
Folio number: 0242033190160  Miami Beach, FL 33139‐5624 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 1E Undiv 1.60% Int In Common Elemen  Joe Serrano 
Property address: 840 Lenox Ave, #1E  840 Lenox Ave Apt 7 
Folio number: 0242033190170  Miami Beach, FL 33139‐5650 
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The Casa Bella Condo On S Beach Unit 1F Undiv 1.60% Int In Common Elemen  Laurent Boisdron 
Property address: 840 Lenox Ave, #1F  840 Lenox Ave Apt 11 
Folio number: 0242033190180  Miami Beach, FL 33139‐5650 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 1G Undiv 1.60% Int In Common Elemen  Alexandra B C Kann 
Property address: 840 Lenox Ave, #1G  840 Lenox Ave Apt 12 
Folio number: 0242033190190  Miami Beach, FL 33139‐5650 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 1H Undiv 1.60% Int In Common Elemen  Daniel A Amy 
Property address: 840 Lenox Ave, #1H  840 Lenox Ave Apt 1 
Folio number: 0242033190200  Miami Beach, FL 33139‐5624 
 
The Casa Bella Condo On S Beach Unit 1I Undiv 1.60% Int In Common Elemen  Djazir Abella Brigitte  
  Olivia Contre Abella 
Property address: 840 Lenox Ave, #1I  840 Lenox Ave Apt 2 
Folio number: 0242033190210  Miami Beach, FL 33139‐5624 
 
Lenox Villas Condo Unit 201 Undiv 0.1056% Int In Common Elements  Romy & Mely Corporation 
Property address: 1040 10 St, #201  6500 SW 67th Ave 
Folio number: 0242033250010  Miami, FL 33143‐3112 
 
Lenox Villas Condo Unit 301 Undiv 0.1056% Int In Common Elements  Ralph E Wiest & Anthony A Peraine Jtrs 
Property address: 1040 10 St, #301  9 Winding Way 
Folio number: 0242033250020  Mount Laurel, NJ 08054‐4837 
 
Lenox Villas Condo Unit 401 Undiv 0.1056% Int In Common Elements  Curtis J Leciejewski & Tracy J Rossetto 
Property address: 1040 10 St, #401  1040 10th St Apt 401 
Folio number: 0242033250030  Miami Beach, FL 33139‐5385 
 
Lenox Villas Condo Unit 202 Undiv 0.1056% Int In Common Elements  Romy & Mely Corporation 
Property address: 1040 10 St, #202  6500 SW 67th Ave 
Folio number: 0242033250040  Miami, FL 33143‐3112 
 
Lenox Villas Condo Unit 302 Undiv 0.1056% Int In Common Elements  Rodney D Cowart 
Property address: 1040 10 St, #302  1040 10th St # 302 
Folio number: 0242033250050  Miami Beach, FL 33139‐5325 
 
Lenox Villas Condo Unit 402 Undiv 0.1056% Int In Common Elements  Romy & Mely Corporation 
Property address: 1040 10 St, #402  6500 SW 67th Ave 
Folio number: 0242033250060  Miami, FL 33143‐3112 
 
Lenox Villas Condo Unit 203 Undiv 0.0696% Int In Common Elements  Gustavo A Carvajal 
Property address: 1040 10 St, #203  1040 10th St Apt 203 
Folio number: 0242033250070  Miami Beach, FL 33139‐5384 
 
Lenox Villas Condo Unit 303 Undiv 0.0696% Int In Common Elements  Justen Allen Thomas 
Property address: 1040 10 St, #303  1040 10th St # 303 
Folio number: 0242033250080  Miami Beach, FL 33139‐5325 
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Lenox Villas Condo Unit 403 Undiv 0.0880% Int In Common Elements  Romy & Mely Corporation 
Property address: 1040 10 St, #403  6500 SW 67th Ave 
Folio number: 0242033250090  Miami, FL 33143‐3112 
 
Lenox Villas Condo Unit 204 Undiv 0.0696% Int In Common Elements  Gustavo A Carvajal 
Property address: 1040 10 St, #204  1040 10th St Apt 203 
Folio number: 0242033250100  Miami Beach, FL 33139‐5384 
 
Lenox Villas Condo Unit 304 Undiv 0.0696% Int In Common Elements  Romy & Mely Corporation 
Property address: 1040 10 St, #304  6500 SW 67th Ave 
Folio number: 0242033250110  Miami, FL 33143‐3112 
 
 








Maria Cristina Sanz Y Del Ama  
Zorzales 14 
Barbieri 21 Bajo 
Madrid 28004,  Spain 
 


Gabriel Eric Hababou  
Lydia Hababou 
6 Rue Jules Jaslin Villa 3 
Pantin 935 00,  France 
 


Chemtov Baruh 
6 Rue Hache 
Chatillion 92320,  France 
 


Tomas Kudera 
Na Vinicce 1 
16900 Prahag,  Czech Republic 
 


Roberto Ferraro Iman Nosseir 
7906 Baribeau 
Lasalle H8p1v3,  Canada 
 


Francois Assouad 
414 350 De Maisonneuve West 
Montreal Qc H3a 0B4,  Canada 
 


Sylvie Laurin Michel Rouette 
6571 35 Ave 
Montreal Quebec H1t 3A6 Na,   
Canada 
 


Forte Ltd 
3191 Coral Way Ste 300 
Coral Gables, FL 33145‐3220 
 


Gumenick Family Invts No 2 
4901 Libby Mill East Blvd Ste 200 
Richmond, VA 23230‐2429 
 


Media Holdings Ltd 
1425 N View Dr 
Miami Beach, FL 33140‐4247 
 


Media Holdings 930 LLC 
1425 N View Dr 
Miami Beach, FL 33140‐4247 
 


Communications Workers Of 
America Local 3178 Bdg Corp Inc 
7455 Collins Ave Ste 212 
Miami Beach, FL 33141‐2779 
 


Ino LLC C/O Ino B Halegua 
1000 S Pointe Dr Apt 301 
Miami Beach, FL 33139‐7320 
 


Tims Land Acquisition Corp 
4299 Collins Ave 
Miami Beach, FL 33140‐3228 
 


Ano LLC 
3000 John Deere Rd 
Toano, VA 23168‐9332 
 


824 Alton Road Partners LLC 
2200 Biscayne Blvd 
Miami, FL 33137‐5016 
 


1035 9Th Street South Beach LLC 
172 Empire Blvd 
Brooklyn, NY 11225‐3401 
 


925 Lenox LLC 
531 Couch Dr 
Oklahoma City, OK 73102‐2251 
 


Little Tiger IV LLC 
50 S Pointe Dr Apt 2101 
Miami Beach, FL 33139‐4787 
 


Richard B Carmel Tr 
12555 Biscayne Blvd # 800 
North Miami, FL 33181‐2522 
 


Las Brisas Tropicales LLC 
90 Almeria Ave # 204 
Coral Gables, FL 33134‐6119 
 


Bp 825 LLC 
1100 10th St Apt 2 
Miami Beach, FL 33139‐5331 
 


Dit Global Inc 
11098 Biscayne Blvd Ste 401 
Miami, FL 33161‐7491 
 


Bp 1100 LLC 
1193 71st St 
Miami Beach, FL 33141‐3645 
 


Monarch Key Beach LLC  
C/O Boardwalk Properties Fl 
PO Box 416537 
Miami Beach, FL 33141‐8537 
 


Casa Paraiso LLC 
932 Lenox Ave 
Miami Beach, FL 33139‐5315 
 


Donald Wilson 
16314 71st Ave # 2 
Fresh Meadows, NY 11365‐4207 
 


R Q Investment Group LLC 
5900 Collins Ave Apt 2006 
Miami Beach, FL 33140‐2231 
 


901 Alton Road Inc 
1200 Brickell Ave Ste 1470 
Miami, FL 33131‐3213 
 


Alton Sobe LLC 
7301 Belle Meade Island Dr 
Miami, FL 33138‐5255 
 







Hibiscus Alton Inc 
1228 Alton Rd 
Miami Beach, FL 33139‐3810 
 


The Allan & Mildred Berk  
Family Limited Partnership 
8905 SW 61st Ct 
Miami, FL 33156‐1944 
 


The Allan & Mildred Berk Fam Ltd 
Walgreen Co Store 10983  
PO BOX 1159 
Deerfield, IL 60015 
 


Theodore Grippo & Jose Curbelo 
5424 S East View Park Apt 3 
Chicago, IL 60615‐5933 
 


Jose Federico Hurtado 
1030 9th St Apt 202 
Miami Beach, FL 33139‐5601 
 


Davide Pacella 
1030 9th St Apt 203 
Miami Beach, FL 33139‐5601 
 


Isora Cuevas Jtrs Raquel Diaz Jtrs 
1030 9th St Apt 204 
Miami Beach, FL 33139‐5601 
 


Vladislau Zlotnik 
1030 9th St Apt 205 
Miami Beach, FL 33139‐5601 
 


Lazaro Amaral 
1030 9th St Apt 206 
Miami Beach, FL 33139‐5601 
 


Paul Toliuszis 
1030 9th St Apt 301 
Miami Beach, FL 33139‐5603 
 


Diana H Soman  
& Angel Hernandez 
1215 16th St 
Wilmette, IL 60091‐1551 
 


Alfred Rodriguez & W Carmen 
1030 9th St Apt 303 
Miami Beach, FL 33139‐5603 
 


Roberto Ruiz 
1030 9th St Apt 304 
Miami Beach, FL 33139‐5603 
 


Roberto Ruiz 
8701 SW 126th Ter 
Miami, FL 33176‐5226 
 


Miguel A Diaz Le Esther Diaz Le  
Rem Maria Hernandez 
1030 9th St Apt 306 
Miami Beach, FL 33139‐5603 
 


Marisol Orth 
31 Lansdowne Ave 
Hamden, CT 06517‐1911 
 


Esther Barreda 
1030 9th St Apt 402 
Miami Beach, FL 33139‐5602 
 


Pedro Capote Est Of 
1030 9th St Apt 403 
Miami Beach, FL 33139‐5602 
 


Ana Mercedes Castillo 
1030 9th St Apt 404 
Miami Beach, FL 33139‐5602 
 


Olufolahan Lawal 
1030 9th St Apt 405 
Miami Beach, FL 33139‐5610 
 


Aliasghar Samiean 
1030 9th St Apt 406 
Miami Beach, FL 33139‐5610 
 


Antonio M Cabrera & W Maria M 
1030 9th St Apt 501 
Miami Beach, FL 33139‐5610 
 


Brook Wolfe 
1030 9th St Apt 502 
Miami Beach, FL 33139‐5610 
 


Alexandra Briand 
1030 9th St Apt 503 
Miami Beach, FL 33139‐5604 
 


Rosalia Gonzalez Le  
Rem Samuel Leon & Noemi Leon Jtrs 
1030 9th St Apt 504 
Miami Beach, FL 33139‐5604 
 


Ofelia Guerra Est Of 
1030 9th St Apt 505 
Miami Beach, FL 33139‐5604 
 


Claudio Lopez & Amparo Lopez Le 
Rem Osvaldo Lopez 
1030 9th St Apt 506 
Miami Beach, FL 33139‐5604 
 


Rosalie Kolesar 
1030 9th St Apt 601 
Miami Beach, FL 33139‐5604 
 


Giovanna Wheelock 
1602 Alton Rd # 71 
Miami Beach, FL 33139‐2421 
 


Douglas Payne 
1030 9th St Apt 603 
Miami Beach, FL 33139‐5686 
 







Ila V Postrel Trs 
3554 164th St 
Flushing, NY 11358‐1719 
 


Usama Issa 
1030 9th St Apt 606 
Miami Beach, FL 33139‐5686 
 


Lisa Morgan 
915 Lenox Ave Apt 101 
Miami Beach, FL 33139‐5326 
 


Valerie Gdalia 
915 Lenox Ave Apt 102 
Miami Beach, FL 33139‐5326 
 


Paul J Amodio & W Doreen 
41 Town House Ln 
Wethersfield, CT 06109‐3411 
 


Christopher Hipwell  
Diane Hoffman 
29 Degraw Ave 
Clifton, NJ 07013‐1507 
 


Carfama Miami Inc 
450 Alton Rd Apt 3205 
Miami Beach, FL 33139‐6763 
 


Stuart Whalan & W Boel Horshvall 
915 Lenox Ave Apt 202 
Miami Beach, FL 33139‐5359 
 


Gary Twist 
4180 Nautilus Dr 
Miami Beach, FL 33140‐2820 
 


Daniel Esquivel  
Linda Rosa De Oliveira Pinto 
915 Lenox Ave Apt 204 
Miami Beach, FL 33139‐5359 
 


Thalia Lopez 
15106 SW 20th Ln 
Miami, FL 33185‐5679 
 


Alan L Schuman Diane E Schuman 
61 Auburn Rd 
West Hartford, CT 06119‐1304 
 


Kathaleen M Smarsh 
1045 10th St Apt 201 
Miami Beach, FL 33139‐5302 
 


Keith Fleishman 
1045 10th St Apt 202 
Miami Beach, FL 33139‐5302 
 


Luigi Saglimbeni & W Elenor 
1480 Eastway Dr 
Silver Springs, MD 20905 
 


Laura Carolina Guevara 
1045 10th St Apt 205 
Miami Beach, FL 33139‐5302 
 


Florentino Pita Jr & W Epifania G 
1045 10th St Apt 206 
Miami Beach, FL 33139‐5302 
 


Marta E Rodriguez 
1045 10th St Apt 207 
Miami Beach, FL 33139‐5302 
 


Alejandro Oscar Esteve Quemada 
1045 10th St Apt 201 
Miami Beach, FL 33139‐5302 
 


Cwelt 2008 Series 1045 LLC 
7491 N Federal Hwy Ste C5 # 282 
Boca Raton, FL 33487‐1658 
 


Daphne Harden Jtrs  
Geoffrey Harden Jtrs 
1045 10th St Apt 303 
Miami Beach, FL 33139‐5303 
 


Francilis J Domond 
1045 10th St Apt 304 
Miami Beach, FL 33139‐5303 
 


Beatriz Rojas 
1045 10th St Apt 305 
Miami Beach, FL 33139‐5303 
 


John Servand & Moraima Chavez 
1045 10th St Apt 306 
Miami Beach, FL 33139‐5303 
 


Aimee Godard 
1045 10th St Apt 401 
Miami Beach, FL 33139‐5368 
 


Luz Osorio 
1045 10th St Apt 205 
Miami Beach, FL 33139‐5302 
 


Frank Nl Bolduc Le Rem Cynthia J 
Lopez & Jessica M Bolduc Jtrs 
1045 10th St Apt 403 
Miami Beach, FL 33139‐5368 
 


Maria Del Socorro Izquierdo 
1045 10th St Apt 404 
Miami Beach, FL 33139‐5368 
 


Steven Brand 
1327 Elayne Ave 
Bay Shore, NY 11706‐5112 
 


Janice Krupnick 
98 Kenberma St 
Hull, MA 02045‐2412 
 







Leandro C Mosna 
12550 Biscayne Blvd Ste 218 
North Miami Beach, FL 33181‐2501 
 


Alexandre Debouvries 
1045 10th St Apt 501 
Miami Beach, FL 33139‐5304 
 


Rodney J Young 
1045 10th St Apt 502 
Miami Beach, FL 33139‐5304 
 


Charles David Knight 
1045 10th St Apt 503 
Miami Beach, FL 33139‐5304 
 


Bretton William King 
1045 10th St Apt 504 
Miami Beach, FL 33139‐5304 
 


Milton L Montalvo 
1045 10th St Apt 505 
Miami Beach, FL 33139‐5304 
 


Erick Costa & Patricia Neto  
1045 10th St Apt 506 
Miami Beach, FL 33139‐5304 
 


Agustin Bruguera & W Lucila A  
& Lohan Bruguera 
1045 10th St Apt 507 
Miami Beach, FL 33139‐5304 
 


Fanya Kravecas 
1045 10th St Apt 601 
Miami Beach, FL 33139‐5360 
 


Maria Hidalgo Le  
Rem Vivian & Emilio Hidalgo 
1045 10th St Apt 602 
Miami Beach, FL 33139‐5360 
 


Elsa Latapie 
1045 10th St Apt 603 
Miami Beach, FL 33139‐5360 
 


Maharaj S Chadha  
& Mayank Chadha 
1045 10th St # 604 
Miami Beach, FL 33139‐5324 
 


Jesus R Grana 
1045 10th St Apt 605 
Miami Beach, FL 33139‐5360 
 


Mario A Sanchez 
261 NE 48th Ter 
Miami, FL 33137‐3135 
 


Eduardo Rojo Lopez 
1045 10th St Apt 607 
Miami Beach, FL 33139‐5360 
 


Jeffrey Hugh Flemings Trs  
Revoc Tr Agr Jeffrey H Flemings 
1045 10th St Apt 701 
Miami Beach, FL 33139‐5361 
 


Harvey Winfield 
1045 10th St Apt 702 
Miami Beach, FL 33139‐5361 
 


Cesar E Trasobares 
175 NW 31st St 
Miami, FL 33127‐3711 
 


Edward Hernandez Trs  
Ciriaco Hernandez Irrev Trust 
11515 62nd Ln N 
West Palm Beach, FL 33412‐1836 
 


Jason Alexander Nunez 
1045 10th St Apt 705 
Miami Beach, FL 33139‐5361 
 


James Keith Buehner 
1045 10th St # 706 
Miami Beach, FL 33139‐5324 
 


Raymond K Price Jr 
50 E 10th St Apt 4B 
New York, NY 10003‐6223 
 


Diego Luis Silva & W Maria C 
13455 Rosewood Ln 
Naples, FL 34119‐8545 
 


Teresa Consentino 
1045 10th St Apt 803 
Miami Beach, FL 33139‐5369 
 


Judith Saenz Jorge R Paredes 
1045 10th St Apt 804 
Miami Beach, FL 33139‐5369 
 


Aaron H Carter 
1045 10th St Apt 805 
Miami Beach, FL 33139‐5370 
 


Samantha Marshall 
1045 10th St # 806 
Miami Beach, FL 33139‐5324 
 


Susana Mickle 
1045 10th St Apt 807 
Miami Beach, FL 33139‐5370 
 


Robert Rosenberg 
1045 10th St Apt 901 
Miami Beach, FL 33139‐5371 
 


Nelio Costa 
1045 10th St Apt 902 
Miami Beach, FL 33139‐5371 
 







Alejandro Echevarria 
1045 10th St Apt 903 
Miami Beach, FL 33139‐5371 
 


Mikael Hamaoui 
1045 10th St Apt 904 
Miami Beach, FL 33139‐5371 
 


James Carlton Wilson 
1045 10th St Apt 905 
Miami Beach, FL 33139‐5362 
 


Colin Savage 
1045 10th St Apt 906 
Miami Beach, FL 33139‐5362 
 


Gisele L Colbert 
1045 10th St # 907 
Miami Beach, FL 33139‐5324 
 


Jeralyn F Scher Trs 
6990 Abbeyville Rd 
Melbourne, FL 32940‐6666 
 


Sebastian Leder Kremer  
& W Leila A Leder Kremer Jtrs 
947 Lenox Ave Apt 202 
Miami Beach, FL 33139‐5328 
 


Concepcion Vega 
855 Euclid Ave Apt 201 
Miami Beach, FL 33139‐5764 
 


Horizonte Norte LLC 
345 Ocean Dr Apt 1102 
Miami Beach, FL 33139‐6919 
 


Harold H Herrera 
115 E 36 ST Garden Apt 
New York, NY 10016‐3404 
 


Laszlo Piringer 
947 Lenox Ave Apt 301 
Miami Beach, FL 33139‐5341 
 


Jenny Lee Kerr 
947 Lenox Ave Apt 302 
Miami Beach, FL 33139‐5341 
 


Eduardo Garces 
16 W 16th St Apt 10Wn 
New York, NY 10011‐6337 
 


2005 Daniel J & Claudia M  
Kennedy Revocable Trust 
3650 Blair Way 
Torrance, CA 90505‐6809 
 


Thomas Zur 
947 Lenox Ave Apt 305 
Miami Beach, FL 33139‐5341 
 


Yolanda Osorio 
947 Lenox Ave Apt 401 
Miami Beach, FL 33139‐5341 
 


Miguel Tejeda 
947 Lenox Ave Apt 402 
Miami Beach, FL 33139‐5341 
 


Lizzette Bonilla 
947 Lenox Ave Apt 403 
Miami Beach, FL 33139‐5340 
 


Joey M Rodriguez  
Laura Chinea Rosado 
947 Lenox Ave Apt 404 
Miami Beach, FL 33139‐5340 
 


Joseph Oppenheimer & W Rhoda 
947 Lenox Ave Apt 405 
Miami Beach, FL 33139‐5340 
 


Alessandra Lenzi 
1410 20th St Ste 214 
Miami Beach, FL 33139‐1408 
 


John P Compagnoni Jtrs  
Luciano Compagnoni Jtrs 
947 Lenox Ave Apt 502 
Miami Beach, FL 33139‐5340 
 


Gustavo Briand 
947 Lenox Ave Apt 503 
Miami Beach, FL 33139‐5340 
 


Concepcion Vilar 
947 Lenox Ave Apt 504 
Miami Beach, FL 33139‐5339 
 


David B Martinez Jtrs  
Evelio Martinez Jtrs 
947 Lenox Ave Apt 505 
Miami Beach, FL 33139‐5339 
 


M Rustin Erdman Trs 
8895 SW 129th St 
Miami, FL 33176‐5918 
 


Katerina Nadel 
947 Lenox Ave Apt 602 
Miami Beach, FL 33139‐5339 
 


Acnp Sobe LLC 
13705 Juniper Blossom Dr 
Tampa, FL 33618‐3339 
 


David Lan 
947 Lenox Ave Apt 604 
Miami Beach, FL 33139‐5339 
 


Marie Murphy 
947 Lenox Ave Apt 605 
Miami Beach, FL 33139‐5339 
 







Eric Larsen Isabel Larsen 
1025 Alton Rd Apt 202 
Miami Beach, FL 33139‐4754 
 


Norma Victoria Kretzschmar  
Jon Preston Kretzschmar 
5000 Dickens Ln 
Carrollton, TX 75010‐4915 
 


Richard Rosinski 
1025 Alton Rd Apt 208 
Miami Beach, FL 33139‐4754 
 


Alzira Paula Benedi  
Maria Antunes 
1025 Alton Rd Apt 205 
Miami Beach, FL 33139‐4754 
 


Marilyn Novella Lawrence Etal 
1025 Alton Rd Apt 206 
Miami Beach, FL 33139‐4754 
 


Gregorio Sergio Rodriguez 
1025 Alton Rd Apt 207 
Miami Beach, FL 33139‐4754 
 


Irma C Quilodan 
1025 Alton Rd Apt 209 
Miami Beach, FL 33139‐4764 
 


John Castanio 
65 NW 50th St 
Miami, FL 33127‐2110 
 


Claudia Calle Gerardo Gonzalez 
1025 Alton Rd Apt 301 
Miami Beach, FL 33139‐4764 
 


Ellen G Nestor & Helen E Pavlik 
1025 Alton Rd Apt 302 
Miami Beach, FL 33139‐4764 
 


Rolando Pastor  
& Gilberto Fernandez 
1025 Alton Rd Apt 303 
Miami Beach, FL 33139‐4764 
 


Daniel J Heaton Vanessa L Zalis 
1025 Alton Rd Apt 304 
Miami Beach, FL 33139‐4764 
 


Arcangelo Vitale  
Magdalena Mazurek 
1025 Alton Rd Apt 305 
Miami Beach, FL 33139‐4762 
 


Giovanni B Milidoni 
4156 NE 16th St 
Homestead, FL 33033‐6051 
 


Olivier Birre 
1025 Alton Rd Apt 307 
Miami Beach, FL 33139‐4762 
 


Hoa Investments LLC 
3340 NE 190th St Apt 508 
Miami, FL 33180‐2663 
 


Joel Fernandez Jtrs  
Roxana Herrera Jtrs 
1025 Alton Rd Apt 309 
Miami Beach, FL 33139‐4762 
 


Betty Nin 
1025 Alton Rd Apt 310 
Miami Beach, FL 33139‐4762 
 


Nancy Campos Benny Morales 
1025 Alton Rd Apt 401 
Miami Beach, FL 33139‐4763 
 


Peter Abut 
740 SW 119th Ave 
Pembroke Pines, FL 33025‐3485 
 


Oscar Zambrano & W Martha G 
1025 Alton Rd Apt 403 
Miami Beach, FL 33139‐4763 
 


Lindsay Rae Columbo 
1025 Alton Rd Apt 404 
Miami Beach, FL 33139‐4763 
 


Maria Lourdes Llosa 
1025 Alton Rd Apt 405 
Miami Beach, FL 33139‐4763 
 


John M Strihan 
1025 Alton Rd Apt 406 
Miami Beach, FL 33139‐4763 
 


Andrzej Reducha  
& W Olga Reducha 
1025 Alton Rd Apt 407 
Miami Beach, FL 33139‐4763 
 


Annelisse Curra 
1025 Alton Rd Apt 408 
Miami Beach, FL 33139‐4764 
 


Leticia Coo 
1025 Alton Rd Apt 409 
Miami Beach, FL 33139‐4764 
 


Octavio Arriaran 
1025 Alton Rd Apt 410 
Miami Beach, FL 33139‐4764 
 


Pedro P Perez 
1025 Alton Rd Apt 501 
Miami Beach, FL 33139‐4764 
 


Jose Antonio Rodriguez 
PO Box 398715 
Miami Beach, FL 33239‐8715 
 







Oskar Lubowicki & W Aneta 
1228 West Ave Apt 1512 
Miami Beach, FL 33139‐4350 
 


David Johnson 
1025 Alton Rd Apt 505 
Miami Beach, FL 33139‐4764 
 


Esperanza Benitez 
1025 Alton Rd Apt 506 
Miami Beach, FL 33139‐4765 
 


Michele Carvalho 
1025 Alton Rd Apt 507 
Miami Beach, FL 33139‐4765 
 


Laritza C Rosales 
1025 Alton Rd Apt 508 
Miami Beach, FL 33139‐4765 
 


Jason J Robbin 
1025 Alton Rd Apt 509 
Miami Beach, FL 33139‐4765 
 


Miami Dade Home Invts LLC 
1680 Michigan Ave Ste 910 
Miami Beach, FL 33139‐2550 
 


Laurent Touma Saba 
1025 Alton Rd Apt 602 
Miami Beach, FL 33139‐4770 
 


Roland S Hagley 
1025 Alton Rd Apt 603 
Miami Beach, FL 33139‐4770 
 


Terence M Dewis 
1025 Alton Rd Apt 604T 
Miami Beach, FL 33139‐4770 
 


Peter James Frawley 
1394 Wayne Ave NE 
Atlanta, GA 30306‐3233 
 


Haim Elkeslasi Beatrice Elkeslasi 
1025 Alton Rd Apt 606 
Miami Beach, FL 33139‐4770 
 


John P Castanio 
65 NW 50th St 
Miami, FL 33127‐2110 
 


Steven Bermudez 
1025 Alton Rd Apt 702 
Miami Beach, FL 33139‐4766 
 


Brian C Mehmel 
1025 Alton Rd Apt 703 
Miami Beach, FL 33139‐4766 
 


Miriam M & Vilma Santos  
Regueira Jorge L Santos 
566 Locust Ave 
Port Chester, NY 10573‐2728 
 


Raphael Marchi Sylvie Maccotta 
1025 Alton Rd Apt 705 
Miami Beach, FL 33139‐4766 
 


Jose A Zarraluqui & Lucia Guerra 
1025 Alton Rd Apt 706 
Miami Beach, FL 33139‐4766 
 


Daniel Rubio  
& W Cruzcaya Vizuete 
899 West Ave Apt 3C 
Miami Beach, FL 33139‐5534 
 


Thomas Skandalis 
899 West Ave Apt 3F 
Miami Beach, FL 33139‐5534 
 


Raymond Ceasar Garcia 
899 West Ave Apt 3M 
Miami Beach, FL 33139‐5534 
 


Edgard Lequerique  
& James R Mahony Jtrs 
899 West Ave Apt 4A 
Miami Beach, FL 33139‐5534 
 


Esteban Mackey 
899 West Ave Apt 4C 
Miami Beach, FL 33139‐5534 
 


Nikolas G Pitsilos Elaine Pitsilos 
13 Black Walnut Trl 
Palos Park, IL 60464‐1781 
 


Joseph Cook 
1135 Bay Dr 
Miami Beach, FL 33141‐3624 
 


Larry M Rockind & W Gladys L 
3385 Middlebelt Rd 
West Bloomfield, MI 48323‐1945 
 


Diana Amin 
899 West Ave Apt 4G 
Miami Beach, FL 33139‐5534 
 


Andrea V Leggieri 
899 West Ave Apt 4H 
Miami Beach, FL 33139‐5534 
 


Sandra Reyes 
899 West Ave Apt 5A 
Miami Beach, FL 33139‐5534 
 


Gustavo Diaz 
899 West Ave Apt 5C 
Miami Beach, FL 33139‐5578 
 







Pablo Perez 
899 West Ave Apt 5D 
Miami Beach, FL 33139‐5534 
 


Colman Kiss Jtrs  
Istwan L Molnar Jtrs 
899 West Ave Apt 5E 
Miami Beach, FL 33139‐5548 
 


Michael Schlachter 
749 W End Ave Apt 3W 
New York, NY 10025‐6227 
 


Carlos Torres 
899 West Ave Apt 5G 
Miami Beach, FL 33139‐5548 
 


Ana Lilia Dobles 
3435 NE 210th St 
Miami, FL 33180‐3577 
 


Sofia Retuta 
12538 Oak Run Ct 
Boynton Beach, FL 33436‐6148 
 


Stone And Beach Garden LLC 
446 NW 97th Pl 
Miami, FL 33172‐4033 
 


Carlos Faria 
734 14th St Apt 2A 
San Francisco, CA 94114‐1166 
 


Nayib Andraos Iza C/O Maria 
Gonzalez Rousdi Andraos Iza 
899 West Ave Apt 6E 
Miami Beach, FL 33139‐5548 
 


Maria Gonzalez 
899 West Ave Apt 6F 
Miami Beach, FL 33139‐5548 
 


Raffaele A Portuese & W Isabel 
899 West Ave Apt 6G 
Miami Beach, FL 33139‐5548 
 


Carlos Hernandez 
899 West Ave Apt 6H 
Miami Beach, FL 33139‐5548 
 


Ryan Loftus Nicole Ayzen 
90 Washington St Apt 4C 
New York, NY 10006‐2256 
 


Maria B Gonzalez 
899 West Ave Apt 7C 
Miami Beach, FL 33139‐5548 
 


Mark Keene Ana M Keene 
899 West Ave Apt 7D 
Miami Beach, FL 33139‐5548 
 


Don C Ryan 
899 West Ave Apt 7E 
Miami Beach, FL 33139‐5548 
 


Nicolas O Rosania & W Beatriz 
4101 Pine Tree Dr 
Miami Beach, FL 33140‐3628 
 


Maria A Mesa & Martha R Ortiz 
899 West Ave Apt 7G 
Miami Beach, FL 33139‐5549 
 


Mark D Roessel 
9820 Healthpark Cir Apt 106 
Fort Myers, FL 33908‐9774 
 


Shlomo Mizrahy 
899 West Ave Apt 8A 
Miami Beach, FL 33139‐5549 
 


Vincenzo Palma & W Irene 
899 West Ave 8 C 
Miami Beach, FL 33139‐5549 
 


Adela Mesa 
15133 NW 89th Pl 
Hialeah, FL 33018‐1365 
 


Maria Rosaria Ciavolino 
899 West Ave Apt 8E 
Miami Beach, FL 33139‐5549 
 


Litton Loan Servicing Lp 
899 West Ave Apt 8F 
Miami Beach, FL 33139‐5549 
 


Fernando Atencio & W Magda 
899 West Ave Apt 8G 
Miami Beach, FL 33139‐5549 
 


899 West Ave 8H LLC 
860 Collins Ave 
Miami Beach, FL 33139‐5808 
 


Norma Iza 
246 Deerhill Dr 
Bogart, GA 30622‐1741 
 


Maria B Gonzalez 
899 West Ave Apt 3M 
Miami Beach, FL 33139‐5534 
 


Equity Trust Co Custodian Fbo Maurice E 
Farinas Ira 
PO Box 45140 
Westlake, OH 44145‐0140 
 


Jack Jurban 
899 West Ave Ph E 
Miami Beach, FL 33139‐5585 
 







Carlos A Torres 
899 West Ave Unit Phk 
Miami Beach, FL 33139‐5570 
 


Jack E Jubran 
899 West Ave Unit Phl 
Miami Beach, FL 33139‐5570 
 


Renee Delaplaine Jtrs  
Andrew Delaplaine Jtrs 
900 Lenox Ave Apt 1 
Miami Beach, FL 33139‐5342 
 


Allison Cotter 
900 Lenox Ave Apt 2 
Miami Beach, FL 33139‐5342 
 


Regine Thorre 
900 Lenox Ave Apt 3 
Miami Beach, FL 33139‐5342 
 


Allison Cotter 
900 Lenox Ave Apt 4 
Miami Beach, FL 33139‐5342 
 


Joseph O Bucceri & W Barbara  
& Keith Bucceri Jtrs 
15803 Millar Rd 
Clinton Township, MI 48036‐1622 
 


Marius Sluijters 
1024 Lenox Ave Apt 2 
Miami Beach, FL 33139‐4828 
 


Salah Zamani 
1024 Lenox Ave Apt 3 
Miami Beach, FL 33139‐4828 
 


Ved Ishairzay 
1024 Lenox Ave Apt 4 
Miami Beach, FL 33139‐4828 
 


Daniel Marinberg 
1024 Lenox Ave Apt 5 
Miami Beach, FL 33139‐4828 
 


Frederic Khalil 
1024 Lenox Ave Apt 6 
Miami Beach, FL 33139‐4828 
 


Rene Hagen 
1024 Lenox Ave Apt 7 
Miami Beach, FL 33139‐4828 
 


Hal Reid Gregory Gonzales 
1024 Lenox Ave Apt 8 
Miami Beach, FL 33139‐4828 
 


Jack Cleo Company LLC 
5660 Collins Ave Apt 2E 
Miami Beach, FL 33140‐2425 
 


Patrick Simmons  
& Paul Collins Jtrs 
1323 NE 104th St 
Miami, FL 33138‐2661 
 


Andrew Loukas 
800 West Ave Apt 845 
Miami Beach, FL 33139‐5538 
 


Steven H Mcelhaney 
822 Lenox Ave Apt 4 
Miami Beach, FL 33139‐5623 
 


Eric Laurent  
Mathilde Cohen Laurent 
822 Lenox Ave Apt 6 
Miami Beach, FL 33139‐5698 
 


Susan B Cobleigh Laurel Cobleigh 
204 Trout Brook Dr 
West Hartford, CT 06110‐1236 
 


Armenta H Smith 
822 Lenox Ave Apt 8 
Miami Beach, FL 33139‐5698 
 


Steven Ehrlich Caroline Ehrlich 
910 Lenox Ave Unit 1 
Miami Beach, FL 33139‐5315 
 


Charles Recher 
800 Lenox Ave 
Miami Beach, FL 33139‐5621 
 


Scott Pfeiffer 
910 Lenox Ave # 3 
Miami Beach, FL 33139‐5315 
 


Mark D Needle  
& W Carol A Jacque 
910 Lenox Ave # 4 
Miami Beach, FL 33139‐5315 
 


Mark D Needle 
 & W Carol A Jacque 
910 Lenox Ave # 5 
Miami Beach, FL 33139‐5315 
 


Djazir Abella  
Brigitte Olivia Contre Abella 
840 Lenox Ave Apt 2 
Miami Beach, FL 33139‐5624 
 


La Casa Bella 5 LLC 
840 Lenox Ave Apt 2 
Miami Beach, FL 33139‐5624 
 


Cybele Dewulf Jtrs  
Lucienne Dewulf Jtrs 
840 Lenox Ave Apt 4 
Miami Beach, FL 33139‐5624 
 


Orchidea Corp 
840 Lenox Ave Apt 6 
Miami Beach, FL 33139‐5624 
 







Patrick Michael Flood 
840 Lenox Ave Apt 7 
Miami Beach, FL 33139‐5650 
 


Vivaslava LLC 
1680 Michigan Ave Ste 910 
Miami Beach, FL 33139‐2550 
 


Truvae On The Beach LLC 
3763 S Douglas Rd 
Miami, FL 33133‐6231 
 


Michelle Silva 
508 N Spaulding Ave 
Los Angeles, CA 90036‐1842 
 


Laurent Boisdron 
840 Lenox Ave Apt 11 
Miami Beach, FL 33139‐5650 
 


Alexandra B C Kann 
840 Lenox Ave Apt 12 
Miami Beach, FL 33139‐5650 
 


Daniel A Amy 
840 Lenox Ave Apt 1 
Miami Beach, FL 33139‐5624 
 


Joe Serrano 
840 Lenox Ave Apt 7 
Miami Beach, FL 33139‐5650 
 


Romy & Mely Corporation 
6500 SW 67th Ave 
Miami, FL 33143‐3112 
 


Ralph E Wiest  
& Anthony A Peraine Jtrs 
9 Winding Way 
Mount Laurel, NJ 08054‐4837 
 


Curtis J Leciejewski & Tracy J Rossetto 
1040 10th St Apt 401 
Miami Beach, FL 33139‐5385 
 


Rodney D Cowart 
1040 10th St # 302 
Miami Beach, FL 33139‐5325 
 


Gustavo A Carvajal 
1040 10th St Apt 203 
Miami Beach, FL 33139‐5384 
 


Justen Allen Thomas 
1040 10th St # 303 
Miami Beach, FL 33139‐5325 
 


 


Order No. 160618 
Location: 929 Alton Rd 
Total labels without repetition: 284 


   


     


     


     


     
























































































































 
Aventura, July 25nd 2016, revised on August the 3rd 2016, revised on October 24th 2016, revised on December 
19th 2016 


 
City of Miami Beach 
Planning Department 
1700 Convention Center Drive, Miami Beach, Florida 33139 
 
PLANNING & HISTORIC PRESERVATION BOARD 
PROJECT: 12-651BUS – New Commercial Building, 929 Alton Road, Miami Beach, FL. 33139 
 
LETTER OF INTENT 
 
To whom it may concern, 
International Design Engineering & Architecture LLC has been retained by Alton Sobe LLC to be the architect of 
a new mixed use project located at 929 Alton Road in Miami Beach.  
 
Final submittal – Board application (08-03-2016) 
 
Summary of the project : 
 
Legal Description:  Lots 9 and 10, Block 123 "Lenox Manor", according to the Plat thereof recorded in Plat 


Book 7, page 15 of the Public Records of Miami-Dade County, Florida 
Zoning:   CD-2, Commercial Medium Intensity 
Lot Size:   20,000 SF (125’ x 160’) 
Proposed FAR:   28,737 SF / 1.5, Maximum = 30,000 SF / 1.5 
Proposed Height:  5-stories I 55 feet, ~ approx. 65 feet to highest projection 
Prior Use/Condition:  Vacant Lot 
Folio/Project Number:  PB-16-0051 / FOLIO 02-4203-014-0510 
 


This project previously was approved as a Mixed Use Project. Process number at the City of Miami Beach 
was: B1502028. This revised project’s overall description maintains the same heights, setbacks & 
architectural language. We previously has a loading zone variance approved as well that accommodates 
the lot’s practical difficulties. Obviously, this version compliments the new code & zoning changes that 
occurred since then.  


For any further questions, please contact IDEA at 305.792.0015 


A. THE PROPERTY: 
 
The property is located on the east side of Alton Road and consists of a 5 story commercial building. Proposed 
project contains retail space of 10,248 SF on the ground floor, office space of 10,293 SF on the top floor (5th) 
and 3 split levels of parking in between (levels 02A – 02B – 03A – 03B – 04). The property contains 125 feet of 
linear frontage along Alton Road and is 160’ feet deep. Lots 9 and 10 of the property are vacant.  


 
B. ZONING & LAND USE 
 
CD-2, Commercial Medium Intensity (Alton Road Historic Buffer Overlay). Main use: Commercial. 
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C. PROPOSED DEVELOPMENT and OPERATIONAL PLAN 


 
The proposed commercial development is described in drawings A0 to A15 attached; it is a low rise, (highest 
habitable floor is elevated 43’-4” from the adjacent grade) consisting of 3 retail bays of 3 498 SF, 3 445 SF & 3 
305 SF totaling 10 248 SF. The top floor will be office space and built on top of 3 split levels of parking garage. 
The concept is developed around an appealing modern architecture, which is in tune with the contemporary 
style & design of our era. The scale of the building relates well to the scale of the newest projects in the 
immediate area. The project includes 79 parking spots, including 3 handicap spaces. The lot is gated and 
constantly well-appointed with a surveillance monitoring system. A 10’-0” side alley will allow both for FPL 
access to the vault and a second means of egress to the occupants. This option has been reviewed and 
approved both by FPL and the Fire Department.  
 
- The garage will function as an automated garage. During business hours the garage will serve as general 
parking to the public from regular business hours so that retail and office space clients/shoppers have a 
place to park when accessing the retail stores and office. Each car entering the garage will take a ticket 
regardless of time from an automated ticket/garage management system. Cars will be able to enter and 
exit the garage during regular hours at no charge. Once a vehicle enters the garage after hours, the 
vehicle will start to be charged an hourly rate. It is our belief that having a garage next to the restaurant 
Coco Bambu ( 400 seat restaurant which was approved with 0 parking spaces ) will greatly benefit the 
area and reduce congestion caused by the restaurant’s valet operations on Alton Road. We would like to 
apply to operate the garage after 12pm as many clients from the restaurant will be leaving after 12pm.  
  
- In order to achieve a secure building, the entire premises will be under video surveillance.  
  
- We are requesting a variance not to provide on-site loading area, as the additional traffic in & out of 
the property that would be generated by loading areas located on site would likely disturb traffic. We 
have met with City of Miami Beach Parking authority director Mr. Saul Frances, and we agreed to 
determine the best location for an on street loading area. Retail shops will load merchandise from the 
front of the retail bay, deliveries and mail will be loaded through the lobby for the office space.  
  
- We have designed the building in such a manner that the trash may be taken out of the lobby onto 
Alton Road directly. The trash pickup trucks will be able to utilize the loading zone in order to avoid 
congestion on Alton Road.  
  
- Although it would be our preference to load trash and delivers through the south passageway and into 
the back of the building, we have refrained from designing the building this way due to the fire marshal’s 
concerns about egress from the property. The passageway on the south side of the building will be used 
to for two reasons only- the first will be to provide access to FPL in the event they must service the 
transformer – they requested a 10 foot passageway in order for a forklift to access the transformer in 
the event of an emergency. The second is for fire egress only, the staircase located on the south side of 
the property will exit into the passageway, and the fire marshal was adamant about having other doors 
opening into the passageway and block the egress from this staircase. People in the retail bays will have 
the option of exiting through the front of the bay, but will also have an egress access through the rear of 
the retail bay into this passageway.  
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D. DENSITY 
 
Allowed FAR density for the site is 30,000 SF and we came upon 28,737 SF for our project. 


 
E. HEIGHT 
 
Allowed height is limited to 50 feet; provided height for the project is suggested to be 55’-0” at roof level from 
current grade, considering the possibility to raise the ground floor commercial space in the future by 5’-0” 
would conditions require it. 
 
F. CONDITIONAL USE 
 
Per section 142-303, the total area of the proposed building (retail, office & parking) is above 50,000 SF, and 
qualifies as conditional use. In respect of Section 118-192, we find the proposed building to be compliant. 
 


Conditional uses may be approved in accordance with the procedures and 


standards of this article provided that:  


 


(1) 


The use is consistent with the comprehensive plan or neighborhood plan if 


one exists for the area in which the property is located.  


We find the proposed use for the project to be compliant with neighborhood plan. 


(2) 


The intended use or construction will not result in an impact that will 


exceed the thresholds for the levels of service as set forth in the 


comprehensive plan.  


The intended use of the project is on a modest scale, and will not have negative impact on the 
level of services as set for in the comprehensive plan. 


(3) 


Structures and uses associated with the request are consistent with these 


land development regulations.  


The proposed structures and uses are consistent with land development regulations. 


(4) 


The public health, safety, morals, and general welfare will not be adversely 


affected. 


The public health, safety, morals and general welfare will not be adversely affected. 


(5) 


Adequate off-street parking facilities will be provided. 


As shown on parking calculations provided on sheet A -02/15, required off-street parking 
facilities are being provided. 


(6) 


Necessary safeguards will be provided for the protection of surrounding 


property, persons, and neighborhood values.  







 
 


 


 


4 | P a g e  
 


Necessary safeguards are provided for the protection of the surrounding property, persons 
and neighborhood values, as illustrated by our compliance with setbacks and other 
requirements set forth by the Alton road Historic Buffer overlay regulations. 


(7) 


The concentration of similar types of uses will not create a negative impact on 


the surrounding neighborhood. 


The modest scale of the project will not have a negative impact on the surrounding neighborhood. 
 
 


In reviewing an application for conditional use for new structures 50,000 square 


feet and over, the planning board shall apply the following supplemental review 


guidelines criteria in addition to the standard review guidelines listed in 


subsection a. above:  


(1) 


Whether the proposed business operations plan has been provided, including 


hours of operation, number of employees, goals of business, and other 


operational characteristics pertinent to the application, and that such plan is 


compatible with the neighborhood in which it is located.  


The office use component of the building will be in operation during the day, roughly from 
8:00AM to 6:00PM; this use is compatible with the activities of the neighborhood, and will 
have no adverse impact. After business hours, the parking dedicated to the office space will 
be made available to meet the need of the community. The commercial use of the ground 
floor is not determined at this point of time, as negotiations with potential tenants are 
ongoing. 


(2) 


Whether a plan for the mass delivery of merchandise has been provided, 


including the hours of operation for delivery trucks to come into and exit 


from the neighborhood and how such plan will mitigate any adverse impacts 


to adjoining and nearby properties, and neighborhood.  


A variance to waive the parking requirement for an off street loading space in order to build a new 
5 story commercial building with no off street loading space. 
Variance requested from: section 130-101 space requirement. The applicant is respectfully 
requesting this variance as the site represents practical difficulties existing with implementing 
the proposed project at the subject property. The granting of the variance will not confer the 
applicant ant special privilege that is denied by this ordinance; communications with the 
Miami Beach parking authority director indicates the will to accommodate the project delivery 
needs through a Freight Loading Zone (FLZ) on 9th St. 


 
(3) 


Whether the scale of the proposed use is compatible with the urban character 


of the surrounding area and create adverse impacts on the surrounding 


area, and how the adverse impacts are proposed to be addressed.  


As shown on site photographs on sheet A13c/15, the scale of the proposed project, which 
meets all setback and height requirements, is in scale with the surrounding area urban fabric. 


 


(4) 
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Whether the proposed parking plan has been provided, including where and 


how the parking is located, utilized, and managed, that meets the required 


parking and operational needs of the structure and proposed uses.  


The parking plans are shown on architectural sheets A-5 to A-8; operations are described in 
item 1 above; parking calculations are shown on sheet A02/15; Excess parking count will 
counteract the loss of street parking spaces for the dedication of the delivery zone on Alton 
Road. 


 


(5) 


Whether an indoor and outdoor customer circulation plan has been provided 


that facilitates ingress and egress to the site and structure. 


Compliant. All building uses will be done from Alton Road; the exterior covered walkway to 
the south of the property is reserved to the exclusive use of life & safety egress, as shown on 
sheets A04/15. 


  


(6) 


Whether a security plan for the establishment and supporting parking facility 


has been provided that addresses the safety of the business and its users and 


minimizes impacts on the neighborhood.  


Compliant. Security camera will monitor doors to retail and egress doors; office lobby will be 
open during the day, locked and accessible via electronic monitoring devices after business 
hours. Gate will control access to parking after hours, and all off street parking areas will be 
monitored with security cameras. 


 


(7) 


Whether a traffic circulation analysis and plan has been provided that details 


means of ingress and egress into and out of the neighborhood, addresses the 


impact of projected traffic on the immediate neighborhood, traffic circulation 


pattern for the neighborhood, traffic flow through immediate intersections 


and arterials, and how these impacts are to be mitigated. 


Exhaustive traffic impact study has been prepared by Caltran Engineering Group, in their 
report dated 07-21-2016. 


  


(8) 


Whether a noise attenuation plan has been provided that addresses how noise 


will be controlled in the loading zone, parking structures and delivery and 


sanitation areas, to minimize adverse impacts to adjoining and nearby 


properties.  


All deliveries will be done from Alton road; the office space or the ground floor activities have 
no spatial interaction with the residential neighborhood east of the property. 


 


(9) 


Whether a sanitation plan has been provided that addresses on-site facilities 


as well as off-premises issues resulting from the operation of the structure. 


 The building design includes a trash room located on the ground floor. Trash will be 


evacuated from trash room through the lobby opening up to Alton Road for curb side 
collection. 
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(10) 


Whether the proximity of the proposed structure to similar size structures 


and to residential uses creates adverse impacts and how such impacts are 


mitigated.  


The proposed structure is of modest size, and respect setbacks and height restrictions set 
forth by the Alton Road District buffer Overlay regulations. 


 


(11) 


Whether a cumulative effect from the proposed structure with adjacent and 


nearby structures arises, and how such cumulative effect will be addressed. 


The proposed structure is of modest size, and in our view is a valuable contribution to the 
quality of the architecture of this neighborhood. 


 
G. VARIANCE REQUEST 
 
A variance to waive the parking requirement for an off street loading space in order to build a new 5 story 
commercial building with no off street loading space. 
Variance requested from: section 130-101 space requirement. The applicant is respectfully requesting this 
variance as the site represents practical difficulties existing with implementing the proposed project at the 
subject property. 


 


 


 


 


 


 


Should you have any questions or require additional information, please do not hesitate to contact us at 305-


792-0015 


 


 


 


 


 


 


 


Sincerely, 


Jean-Francois Gervais, AIA LLED AP 


Director International Design Engineering & Architecture LLC 





